PROYECTO DE UN EDIFICIO CON 16 VIVIENDAS DE
P,0., GRUPO PRIMERO Y LOCALES, EN LOGRONO,——

PROMOTORES: LUIS PALACIOS DIEZ Y HEREDEROS
DE GCMEZ TREVIJANO, S,A.

EXPEDIENTE: LO-GI-8/72.

MEMORIA

El objeto del presente proyecto es la construcgién de 28 viviendas
y localés en Logrofio, para Don Luis Palacios Diez y Herederos de -
Gomez Trevijano, S.A,

A. 1. EMPLAZAMIENTO,

Bl solar sobre el que se proyecta construir, procedente del derri-
bo de una planta baja en ruina, estd situado en Logrofio, calle de
Calvo Sotelo, en el luger indicado en el adjunto plano de situa-
cién, Es de forma rectangular, aunque con alguna irre aridad en
la medianeria norte y tiene un frente & la calle de 28,10 mi,

Su superficie, segun medicidn efectuada, es de 607,54 m2,
Sus linderos son los siguientes:

Norte: Edificios construidos.
Sur : Calle Calwvo Sotelo.
Este : Edificio construido.
Oeste: Plente baja construida.

El solar es de topografia plana y esta dotado de los servicios de
agua, luz, alcantarillado y pavimentacion de calle y aceras.

2, AMBIENTACION Y COMPOSICION URBANISTICA,

EL solar esta situado en una zona sin ningin condicionante de ca-
racter arquitectonico o urbanistico.

3. PROGRAMA DE NECESIDADES.

Se trata de construir 16 viviendas desarrolladas, 15 de ellas en
cinco plantas y la restante, sobre la dltima planta, para servicio
de portero; la planta baja se destinara a locales con acceso des—
de la calle. La superficie construida de las viyiendas debia estar
comprendida, segun los datos de la solicitud de promocidn, dentro
de los siguientes limites: 10 viviendas con una superficie cons-—
truida comprendida entre los 130 y 145 m2,, 5 d¢ 95 a 105 m2., ¥y
la del portero, de 65 a 80 m2,, con los mérgeneq permitidos por la
disposicidn legal pertinente, \

4, ESTUDIO FUNCICNAL,

De acuerdo con lg propiedad, se ha huido de un aprovechamiento -
exaustivo del solar, resolviendose la planta en dos crujias, lo -
cuel proporciona a toda la fachada interior al patio, amplias lu-
ces y vistas,

St desarrollan tres viviendas por planta, una de ellas, la.cggtyal,
| sarrollsda linealmente a fachada, y las dos restantes, simeirli-—
( o, con dos habitaciones a fachada principal y el resto al patio

bierto interior, del que se ha hablado,
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Tambidn en la fachada posterior se sitia el niucleo de comunjcacio-
nes verticales -escalera y ascensor- en el centro.

El portal es Unico, situado en el centro y se construye una entre-—
planta sobre 81, destinada a contener los contadores electricos y
que serviréd, al propio tiempo, para salea de reuniones de la comu—-—
nidad de propietarios.

Todas las viviendas desarrollan el progreama minimo, estando dota—-—
des las dos laterales de cocina, comedor-estar, cuatro dormitorios,
bafid y aseo, constando la vivienda central de cocina~-comedor, tres
dormitorios y baifio, :

5, CRIZERIOS ESIETICOS,

Se ha procurado huir de una composicion simétrica que parecia un
pie forzado, al tener una vivienda céntral desarrollada linealmen-—
te y flanqueada por un saidn-estar ¥ un devmiterio, de eada una de
ias viviendas laterales. Teniendo en cuenta que la disposicion in-
terna de la vivienda central aconsejaba colocar en uno de sSus ex-
tremos la cocina-~comedor, se ha situado en su frente una terraza -
con parte cerrada por celosia que ha guedado asi unida en le com-
posicidén de la fachada a una de las dos terrazas de que disponen -
las viviendas laterales. E1l resto es ocupado por los vuelos reuni-
dos en un solo bloque.

Bl conjunto asi resultante, manifiesta una clara asimetria y es de
wna gran sencillez, sin més riqueza que el simple juego de volume-
nes y el tratamiento de pafios, unos resueltos con ladrillo visto y
otros pintados, en secuencias verticales, rematados con un antepe—
cho liso de coronacidn.

6. ORDENANZAS DE APLICACION,

Las Municipales de'Logroﬁo'y les disposiciones legales del Minis-
terio de la Vivienda pars este tipo de edificios, acogidos a los =
beneficios de Viviendas de Proteccion Oficial.

B, 1. ESTUDIO TECNICO.

A continuacibn se indicen los criterios mas esenciales que, en 1los
drdenes estructural y constructivo, se han seguido en la redaccion
del proyecto.

2, JUSTIFICACION DEL SISTEMA ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVO,

Se ha elegido el sistema de pérticos de hormigén armado, por ser -
el mds comun en la ciudad, mas economico y el mas adaptado al per—
sonal con que se cuenta, siendo tecnicamente perfecto.

Los forjados serén de nervios de hormigdén prefabricado o de cual-
quier forjado previamente eprobado por la D.G. de Arguitectura, ¥y
bdévedas aligeradas de hormigon o ceramica, :

Los cerremientos serdn de ladrillo & 1/2 esta, con revestimiento -
de hormigén hidrofugado por la care interior, acompafiandose de ca-
mara y tebique &l interior,

La cubierta sera del tipo tradicional, tablero de rasgilla sobre ta-
biquillos y como material de cubricidn, la teja curva,

La escalera seréd de losas de hormigdn armado.
3. EILECCION DE MATERIALES.

en elegido
18 ¥y estetil

terios de solidez, durabilidad,
terse a las caracteristicas 4
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la obra. Por ello, a8l exterior, se ha pgocurado huir de los mate-
riales de revestimiento de cortg duracién y necesitados de reposi-
cidn frecuente, resolviéndose en su mayor parte con ladrillo visto.

Todos los materiales gue intervienen en la obra guedan, por lo de-
més, suficientemente expuestos en el adjunto estado de mediciones.

4, CALCULO DE LA ESTRUCTURA.

Se ha estudiado una estructura reticular, formada por porticos de
jacenas ¥y pilares,de hormigdn armado, arriostrados por cadenas de
atado en medienerias y por el propio forjado. i

Siendo los nudos rigidos, se ha considerado la estructura como -

hiperestética, estudiando la distribucidn de momentos en cada por-
tico por el metodo de Cross y escogiendo la combinacion mes desfa-
vorable de fuerza axial y momento en orden al dimensionado de ja-

cenas y pilares.

Para el cdlculo, se ha seguido el"método de la pardbola del recté-
gulo", dimensionando y armando las piezas de acuerdo con los aba-
cos del Sr. Jimenez Montoysa.

Las sobrecargas y acciones de la edificacidn, han sido las resul-
tantes de aplicar la norma MV-101,

La cubierta del pa@ellén, situado al fondo del solear, se ha resuel-—
+0 con cerchas metdlicas y cubierta ligera de uralita.

Die ESTUDIO DE LOS ELEMENTOS DE LAS INSTALACIONES.

Para este estudio se han seguido las indicaciones de los Semina-
rios del I.N.V. y en todas ellas se han cumplido las normas de los
respectivos Reglamentos y, concretemente, los que seflalamos & con-
tinuacions:

Ascensor: Serd de doble maniobra, es decir, de subida y bajada; con
puertas metdlicas en cada parada, cemarin metdlico y sin puertas, -
tubo de recorrido cerrado y la potencia de su motor y demds carac=—

teristicas, las que corresponden & una carga de 300 kgs. La magul-

naria se halla situada en la parte superior del recorrido y en la -
vertical del recinto.

Calefaccidn: Individual, por ague caliente, con una caldera por vi—
viends instalada en las cocinas, apta para consumo de gas butano o
propano, con una potencig de 10,000 caloriasyhora, dotada de vaso -
de expansidn, bomba continua de dos velocidades, desgasificador-pur-
gador automatico, regulador de temperatura, caja de disyuntores y
conexiones elétricas, seguridad por Fermopar para sobrecalentamien-
to, desbordamiento, vélvula de seguridad, ventilacién mesénica, lla-
ves de corte, etc,, radiadores de chapa de acero Roca o similar con
llaves, codos, purgadores y palomillas de sujeccion, tuberias de e~
cero negro especial con doble circuito independiente, salida de ga-
ses con tuberia especial de aluminio flexible al exterior, incluso
mano de obra y colocacién, capaz de producir en el interior una -
temperatura de 182 cuendo en el exterior sea de =22,

Instelaciones eldctricas: Se exigira capacidad suficiente en todos
sus elementos para un adecuado servicio, evitando caidas de ten-
sidn en las tomas de corriente y puntos de luz que se especifican
en los planos correspondientds, para lo cuael ha de tenerse en cuen-
ta el coeficiente de simultaneidad que sefiala el Reglamento de ins-—
talaciones de bajs tensidén., Los contadores se centralizarén en lu-
gie habilitado en la entreplanta sobre el portal. Los conductores

d cobre irdn empotrados y enfundados en tubos de pléstico o mate-
riul similar de aislamiento.

Instalacidn ds ague fria: Condicionada en sus sesclones por 12 to—
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me inicial permitide por el Ayuntamiento, de modo que las obligadas
pérdides de carge no @isminuyan por debajo de lo necesario los cau-
‘dales en los puntos mas alejados de la toma, Los conductos seran de
hierro galvanizado y los contadores irdn situados uno para cada vi-
vienda, en cada descansillo, : :

— « I . . r'd .
_Lnstalaglon de agua caliente: De las mismas caracteristicas que el
agua frie, pero producido por calentador individusl de cada vivien-—

da,

Artena colectiva de TV, y FlM,: Efectuada por instalador autorizado -
de la méxima solvencia, procuraré una toma en cada una de las vi-
viendas y en el lugar indicado en el plano de instalaciones. Se si-
tuars en la cubierta del edificio, con anclaje suficiente,

o i 4 '} )
Pertere eléstrice: Con canslizaeiones electricas enfundaedas y empe=
tradas bajo tubo pléstico independiente de las del alumbrado; cuadro
da lloibda aen puerta ds entrads sl porbal dispositive svbométiee
de spertura de puerta y fono instalado en los pisos,

Ce ESTUDIO ECONQMICO,
1, COSTE Y APROVECHAMIENTO DEL SOLAR,

Para la valoracion del soler, se han tenido en cuenta los vigentes
Indices de valoracion del suelo, para Logroiio; atendiendo a este -
criterio, su valor es el siguiente:

BT B Mz % 3. 750,00 phe /e s ek s D S TE AD HRa

Aprovechamiento: Dada la circunstancia de que se situa un patio -
tras la caja de escalera, por exigenclas de las Ordenanzas munici-
pales, el aprovechamiento del solar es del orden del 97,39%.

2, SUPERFICIES EDIFICADAS Y UTILES.

Superficie construida en local de planta
baja, deducido portal ¥ escalers........ 550,97 m2,

5 550,97
Superficie construida por vivienda, in-- .
cluso parte proporcional en elementos -
comunes:

130,26 ‘me,

X ® o 651’4‘0 m20
97,05 maos

X

X

P 485,25 mes
Sile 634,25 m2,
e o @ 79!4‘9 m2¢

Viviendas tipo A
Viviendas tipo B
Viviendag tipo C
Vivienda portero

126,25 m2.s
79,49 m2,;

Total superficie construida en viviendas....ececeoecees 1,850,439 m2,

A
el | )|

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA.,.co0cecvssosocesssssscss 2,401,36 m2,

E1l tanto por ciento’de superficie construidae en viviendas, respecto
de la total construida, representa el 77,06%, y el de la construida
en locales, a igual respecto, el 22,94%,




Cuadro de superficies utiles:
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3. ANALISIS DE COSTES.

Coste por m2, de ejecucidn material, sin instalacio-
IleS especj.ales......-..-...--..q-.---....-..-..-.-.. 2!776’77 ptsﬂ

Coste por m2,, con t0dos 10s g8St0S...ccevsovseesass 4.736,94 pis.

El valor del solar, representa el 28,78% del valor -
de ejecucidn materiel de la edificacion, mas las ing
telaciones especilales,

Las instalaciones especiales, en su totalidad, repre
sentan un coeficiente del 0,186 del valor de ejecu—-—
cibén material de la edificaciodn.,

4, PINANCIACION,
E1 promotor aportars el 100% del presupuesto protegible.
5. RENTABILIDAD,

Bl edificio se compone de 16 viviendas y locales, 15 de tales vi-
viendes se destinan a venta, con precios de 1,185,184 pts., -
883.115 pts. y 1.148.875 pts.,respectivamente, para los tipos A,

B y G, siendo la vivienda d¢l portero no enajenable. Los locales -
de planta baja tienen alquiler y venta libres. E1 presupuesto pro-—
tegible de la edificacion, es de 11.375.105,00 pesetas.

6. COSTE PROVISIONAL DE LOS SERVICIOS.

Corresponden a gastos de conservacion de ascensor, portero eléctri-
co, calefaccidn, gastos de limpieza de escalera y luz de ewcalera y
ascensor, més gastos de administracidn; ello representa una canti-

dad de 144.000,00 pesetas provisionales, gue se peparten proporcio—
nalmente al valor de cada uno de los pisos.

D, ACCIONES DE LA EDIFICACION Y CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 462/7L.

Apa ecen transcritas en hoja anexa,

i




DATOS PARA LA FISCALIA PROVINCIAL DE LA VIVIENDA,

=
R
idg

Superficie de la construccidn en m2. Fonie e n e g S
Numero de plentas de que consta el edificioO....ceesesess 6
Flantas deslinadas g vivienda i i iadan sy iseeee D
Plantos destingdosl 8 oo distiato, (e o s e o ]
Numero de viviendass por plant@....... 8
Botal de viviendes del ed i aeio, . s c ceess vesasodicon 16
Al Tirra del dedd Ble e o i e s e s eeieie e s e e ssee
Renta mensual por vivienda: A = 5,667 pts. B = 4,439 ;5 C 5.
Presupuesto de ejecucion material........eece.e.. 7.913.874,88

3
30
Dt

Regiran en las obras cuantas. disposiciones vigentes en materia de -
construccién se relacionen con la presente, corriendo la direccion
de las nmismas a cargo del facultativo gue suscribe,

uomrﬁﬁ , setiembre de 1.972.

quitecto,




ACCIONES EN LA EDIFICACION ADOPTADAS EN ESTE PROYECTO SEGUN

NORMA M V - 101 - 1962 Y CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 462 LA9Z)

ACCION GRAVITATORIA
FORJADO PISOS
PLANTAS BAJO RASANTE

Peso propio forjado
Peso propio solado
Sobrecarga uso
Sobrecarga tabiqueria

Peso propio forjado ........: ssceins il
Peso propio solado : Ny
Sobrecarga uso ... . . el
Sobrecarga tabiqueria

g q =

PLANTAS SOBRE RASANTE (USO VIVIENDAS)
b

Peso propio forjado i;:
Peso propio solado : 15
Sobrecarga uso Wi
Sobrecarga tabiqueria

Sobrecarga tabiqueria (otros usos)

FORJADO TERRAZAS

Peso propio forjado
Peso propio solado

Sobrecarga uso
SOIECArTa THEVE ST« oias o ias o s

FORJADO CUBIERTAS

Peso propio o.estructura portante
Peso propio elementos de cobertura

Sobrecarga nieve y viento

FORJADO ESCALERAS

Peso propio correa
Peso propio peldafieado y revestimiento

Sobrecargauso .... .

CERRAMIENTOS

Peso propio muros fachada .... .

Peso propio muros en patio

Peso propio muros escalera

Peso propio medianerias

Sobrecarga lineal en el extremo balcones volados
Sobrecarga lineal horizontal en antepechos




ACCION DEL VIENTO

Altura de coronacién del edificio mts.
Situacion (a efectos de aplicacion Norma MV 101)

Velocidad del viento : Km/hora
Presién dinamica Kg/m?2,

ACCION TERMICA No se ha tenido en cuenta

ACCION REOLOGICA No se ha tenido en cuenta

ACCION SISMICA Grado ViI.- Se ha %enido en cuentae.

|2 SE HAN TENIDO EN CUENTA LAS NORMAS DE LA PRESIDENCIA DEL GOBIERNO
Y DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA SOBRE LA CONSTRUCCION ACTUALMENTE VI-
GENTES,

CARACTERISTICAS DEL TERRENO E HIPOTESIS EN QUE SE BASA EL CALCULO DE
CIMENTACION:

Clasificacién del Terreno .. Cbherente

L+ ]
Angulo de rozamiento interno 3% ..

Indice de cohesién
Peso especifico del terreno ... 2 ,0.00....kg/m3. _
Coeficiente de Trabajo del terreno L T it S N e A

Asiento maximo admisible

Otras caracteristicas

Cimentacién adoptada.... Zapakas rigidas
Se acompaiia Estudio del terreno: Si|_| No& |

BASES DEL CALCULO DE LA ESTRUCTURA:

Método de calculo de las solicitudes  Cross-ilorgan

eubre . _de 197.2e¢
El|Arfjuitecto,




