PROYEGTO DE 24 VIVIENDAS DE P,0. SUBVEN-
CIONADAS Y LOCALES EN P,BAJA, EN LOGRONO.

PROMOTOR: LUIS PALACIOS DIEZ.
EXPEDIENTE: LO-VS-22/72,

MEOE M .OR T4

E1l objeto del presente proyecto, es la construcgién de 24 viviendas
y locales, en Logrofio, para Don Luis Palacios Diez.

El solar sobre el gque se proyecta construlr, estd situado en Logro-
#io, con frente & las calles Padre Marin y San Jogé de Calasanz, en

el lugar indicado en el adjunto plano de situacion, en Zona Inten——
sive Baja segin el Plan General de Ordenacion Urbana de Logrofio, to
da ella limitada a la altura de Plenta baja destinada a locales y -
cuatro plantas superiores destinadas a viviendas.

Es de forma trapezoidal, con un frente a la calle Padre Marin de -
51,00 ml, y otro a la calle San José de Calasanz, de 10,10 ml. Su -
superficie es de 715,00 m2,

Sus linderos son los siguientes:

: Calle San José de Calasanz.
Rio, al medio,
Calle Padre Marin.
Solar de Sr. Ferndéndez Ruilz-Navarro.

El solar tiene topografia plana y estéd dotado de los servicios de -
agua, lug, elcantarillado y pavimentacidn de calle y aceras, excep-

’

to el tramo de San Jose de Calasanz, que carece de pavimentacidn,
2, AMBIENTACION Y CQMPOSICION URBANISTICA,

Dada la situac%én del solar, en una zona de reciente urbanizgcién,—
no existe ningin elemento de carécter arquitectonico o urbanistico
que puede condicionar la construccilon a realizar,

3. PROGRAMA DE NECESIDADES.

Se trata de construir 24 viviendas desarrolladas en cuatro plantas,

destindndose la planta baja a locales con acceso desde ambas calles.
Lz superficie construida de las viviendas debia estar comprendida, -
segun los datos de la solicitud de promocién, dentro de los sigulen-
tes limites: 4 viviendas de 85 & 95 m2. constiruidos, 16 de 95 a 105

m2,, y las 4 restentes, de 105 a 120 m2,, con los m&rgenes permiti-

dos por la disposicidn legal pertinente,

. ESTUDIO FUNCIONAL,

Dadas las especiales caracteristicas del solar, con mucho frente en
una de sus calles, se ha resuelto el conjunto en dos edificios, cada
uno de ellos con su propio portal, escalera y ascensor, desarrollan-
do tres viviendas por plenta, es decir, seis la planta total; de e-
11 dos tienen desarrollo lineal a fachada.

se he huido de un vechamiento exaus-—

planta en dos ¢ sl icual pro




e

porciona & toda la fachada interior al patlo, amplias luces y vis—
tas

Todas las viviendas desarrollan un programa de tres dormitorios y
bafio, disponiendo 20 de ellas de cocina y comedor-estar indepen-
dientes y resolviéndose las 4 restentes con una sola pieza cocina-

comedor.,
5, CRITERIOS ESTETICOS.

Dada le circunstancia de que se trata de dos edificios, la solucidn
inmediata hubiese 51to el tratamiento separado de sus fachadas; no
OOSu&Hbe, se ha huido de esa solucidn facil, ordenando las fachadas
de ambos edificilos dentro de un mismo crlterlo estético, cuyo ,jnexo
de unidén ha sido la creacidn de tendederos resueltos en celosia para
amboo edificios, pre301nd1endo, al propio tiempo, de una composicidn
simétrica o del simple juego alternado de balcones y miradores.

Para reforzer este criterio, los mismos cuerpos macizados se han re-
suelto con distintas profundidades de wvuelo, lo cual evitard la sen—
sacidn de fachada plana.

Bl congunto asi resultante, manifiesta, a la par que una clara asi-
metria, un juego de volumenes & distinto plano, resuelto todo con
gren sencillez, sin m&s elementos que la alternancia de pafios de la-
drillo visto y pintados, en secuencilas verticales, rematados con un
antepecho ligo de coronaclcn.

6., ORDENANZAS DE APLICACION,

Las Municipales de Logrofio y las disposiciones legales del Ministe-
rio de la Vivienda para este tipo de edificios, acogidos & los bene~
ficios de Viviendas de Proteccidn Oficial.

B, 1. JUSTIFICACION DEL SISTEMA ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVO.

Se ha elegldo el sistemea de portlcos de hormlgon armado, por ser el
méds comun en la ciudad, mas econdmico y el mas adaptado al perscnal
con que se cuenta, siendo téecnicamente perfecto.

Los forjados serén de nervios de hormigén prefabricado o de cualquier
forjado previamente aprobado ,por la D.G, de aArquitectura, y bovedas
aligeradas de hormigén o ceramica,

Los cerramientos serédn de ladrillo a media asta, con revestimiento -
de hormigén hidrofugado por la cars interior, acompafiandose de cama-
ra y tabique al interior.

La cubierte sera del tipo normal, tablero de rasilla sobre tabiqui-
llos y como material de cubricidn, la teja curva.

La escalera seréd de placa de hormigédn armado,

3. ELECCION DE MATERIALES,

Se han elegldo atendiendo a los criterios de solldez, durabilidad,
economia y estéticos, debiendo ajustarse a las caracteristicas de -
la obre. Por ello, al exterior, se ha procurado huir de los materia-
les de revestimiento de corta duracion y necesitados de reposiciodn
frecuente, resolviendose en su mayor parte con ladrillo visto.

Todos los materiales que intervienen en la obra quedan, por lo demas,
suficientemente expuestos en el adjunto estado de medilclones.

4, GAICULO DE LA ESTRUCTURA.

studil ux ture reticular, formeda por pdérticos de




jécenas y y pilares de hormigén srmado, erriostrados por cadenas de
atado en medienerias y por el propio forjado. '

Dada la longitud de la edificagién, se ha considerado necesario es—
tablecer una junta de dilataciodn, dividiendo en dos la estructura.

Sie@do los nudos rigidos, se ha ooqsiderado la estructura como hiper-
estdtica, estudiando la distribucion de momentos en cada portico por
el método de Cross y escogiendo la combinacidn mas desfavorable de

fuerza axial y momento en orden al dimensionado de jécenas y pileres.

Para el cdlculo, se ha seguido el "método de la pardbola del rectén-
gulo" dimensionando ¥y ermendo las piezas de acuerdo con los abacos
del Sr, Jiménez Montoya. '

Las sobrecargas y acclones de la edificacidn, han sido las resultan-
tes de aplicar la norma MV-101,

Las carécterésticas de los materiales resistentes con que se ha con—
tado en el calculo, han sido:

Resistencia caracteristica del hormigln...ecseeeseessee. 130 kgs/cm2,
Iinate cl2akico del GCer0s ... ot ey e e 2 N0 kaa cne
Coeficiente de seguridad del hoOrmigON....occeeceessssvas LoDo
GecTiciente de segurided del la solicdtacion. ..ls i indlyDy

En el hormigonado verdical, se he disminuido en un 10%.
Coeticiente de minoracion Al BCETO. . isiiic v asionnsss sis idlyle

5. ESTUDIO DE LOS ELEMENTOS DE LAS INSTACIONES.

Pera este estudio, se han seguido las indicaciones de los Seminarios
del I.N.V. y en todas ellas se han cumplido las normas de los res-
pectivos Reglamentos y, concretamente, los que sefialamos a continua-
giont

Ascensor: Seran de doble maniobra, es decir, de subida y bajada, con

puertas metdlicas en cada parada, camerin metdlico y sin puertas, tu-
bo de recorrido cerrado y la potencia de su motor y demas caracteris-
ticas, las que corresponden & una carga de 300 kgs. La maguinaria se

halla situada en la parte superior del recorrido y en la vertical del
recinto,

Instaleciones eldctricas: Se exigird capacidad suficiente en todos -
sus elementos para un adecuado servicio, evitando caidas de tension
en las tomas de corriente y puntos de luz que se especifican en los
correspondientes planos, para lo cual ha de tenerse en cuenta el -
coeficiente de simultaneidad que seflala el Reglamento de instalacio-
nes de beja tensidn. Los contadores se centralizardn en lugar habi-
litado al efecto, sobre el portal. Los conductores de cobre iran em-
potrados y enfundados en tubos de pléstico o material similar de ais-

lamiento,

Instalecidn de agua fria: Condicionada en sus secciones por la toma
inicial permitida por el Ayuntamiento, de modo gue las obligadas -
pérdidas de carga no disminuyan por debajo de lo necesario los cau-
dales en los puntos més alejados de la toma., Los conductos serén de
hierro galvenizado y los contadores iran situados uno para cada vi-
vienda, en cada descansillo.

Instalagién de agua caliente: De las mismas caracteristicas que el
agua fria, pero produdido por calentador individual de cada vivienda,

Antena colective de TV y Fil: Efectuada por instalador autorizado de
la méxima solvencia, procurars une toma en cada una de las viviendas,

v on el Tugar indicado en el plano de instalaciones. Se situara en -
la cubierta del edificio con anclaje suficiente,
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3. ANALISIS DE COSTES,

Coste por m2, de ejecucidn materisl, sin instale~
ciones especiales ni Urbanizacidh.........cc.eesee... 2.638,18 pts.

Coste por m2, con todos los gastos g : 3.517,76 pts.

El valor del solar més la quanizacién, representa el
8,10% del valor de ejecucion material de la edifica—~—
cidn més las instelaciones especiales.

Las instalaciones especiales, en su totalidad, repre-—
sentan un coeficiente del 0,0@3 del valor de ejecl———
cidn material de la edificacion, :

4, PINANCIACION.

El promotor gestionars un préstamo de una entidad de crédito, hasta
une centided méxime de 6.223.420,00 pesetas, equivalente al 56,86%
del presupuesto protegible, aportando como capital propio, la canti-
dad de 4.722.853,00 pesetas, equivalente el 43,14%.

5. RENTABILIDAD,

Bl edificio se compone de 24 viviendas y locales. Las viviendas se
destinan & venta, cuyos precios oscilan desde 427.377,60 pts. & -
560,757,60 pts., siendo el presupuesto protegible del edificio la -
centidaed de 10.946.273,00 pts. Los locales de planta baja, son de
glquiler y venta libres, Aparte de esto, la subvencién a fondo per-
dido alcanza la suma de 720,000,000 pts.

6, COSTE PROVISIONAL DE LOS SERVICIOS,

Corresponden & gastos de conservacidn de ascensor y porterc eléctri-
co, gastos de limpieza de escalera y luz de escalera y ascensor, mé.s
gastos de administracidén; ello representa una cantidad provisional
de 24,000,00 pesetas anuales, gue se reparten proporcionalmente al
valor de cada uno de los pisos.

D ACCIONES DE LA EDIFICACION Y CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 462/71.
Aparecen transcritas en hoja anexa,
105 DATOS PARA LA FISCALIA PROVINCIAL DE LA VIVIENDA,

Superficie de la construcecidn en m2. . e e T e o
Numero de plentas de qué consta el edificio.......

Numero de plentas destinadas a vivienda. e g

Plantas destinadas a uso distinto.

Nimero de viviendas por planta.

Total de viviendas del edificiC......

Al tura total del edificio 3 ;

Renta mensuel por vivienda: Minima: 2,098 pts. Maxima: 2.681 pts.
Presupuesto de ejecucidn materifl.........eseeese. 8.209.266,56 pts.

Regiran en las obras cuantas disposiciones vigentes en materia de -
construccidn se relacionen con la presente, corriendo la direccion
de las mismas a cargo del facultativo que suscribe.




ACCIONES EN LA EDIFICACION ADOPTADAS EN ESTE PROYECTO SEGUN

NORMA M V - 101 - 1962 Y CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 462 / 1971

ACCION GRAVITATORIA

FORJADO PISOS
PLANTAS BAJO RASANTE

Peso propio forjado
Peso propio solado
Sobrecarga uso
Sobrecarga tabiqueria

PLANTA BAIJA

s abi s Tade obd
Peso propio forjado

Peso propio solado

Sobrecarga uso

Sobrecarga tabiqueria

PLANTAS SOBRE RASANTE (USO VIVIENDAS)

Peso propio forjado

Peso propio solado

Sobrecarga uso

Sobrecarga tabiqueria

Sobrecarga tabiqueria (otros usos)

FORJADO TERRAZAS

Peso propio forjado
Peso propio solado

Sobrecarga uso
Sobrecarga nieve

FORJADO CUBIERTAS

Peso propio o estructura portante
Peso propio elementos de cobertura

Sobrecarga nieve y viento

FORJADO ESCALERAS

Peso propio correa
Peso propio peldafieado y revestimiento

Sobrecarga uso .... .

CERRAMIENTOS

Peso propio muros fachada .... .

Peso propio muros en patio

Peso propio muros escalera

Peso propio medianerias

Sobrecarga lineal en el extremo balcones volados
Sobrecarga lineal horizontal en antepechos




ACCION DEL VIENTO

Altura de coronacién del edificio 17,00 mts.
Situacion (a efectos de aplicacion Norma MV 101) normal

Velocidad del viento e raay 125 Km/hora
Presion dinamica. ... oo s boeon 75 Kg/m?

ACCION TERMICA wo se ha tenido em cuenta

ACCION REOLOGICA

lio se ha ten@ido en cuenta

ACCION SISMICA

GRATO Vilie=~ Se hua tenido ea cuenta

E] SE HAN TENIDO EN CUENTA LAS NORMAS DE LA PRESIDENCIA DEL GOBIERNO
Y DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA SOBRE LA CONSTRUCCION ACTUALMENTE VI-
GENTES.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO -E HIPOTESIS .EN QUE SE BASA{ EL CALCULO DE
CIMENTACION:

Clasificacién del Terreno

Angulo de rozamiento interno .. gu®@ .
Indice de cohesidn

Peso especifico del terreno ... B . -
Coeficiente de Trabajo del terreno ... 2kg/cm2.

Asiento maximo admisible ...

Otras caracteristicas

Cimentacién adoptada..... gEpEtEs et %

Se acompafia Estudio del terreno: Si \_] NO | g

BASES DEL CALCULO DE LA ESTRUCTURA:
Hipotesis que se tienen en cuenta. ﬁudas""rigiﬁos. Cmeortm’niento anelfstico

del hormiglne

Método de céalculo de las solicitudes CPoHE & MO

Resistencia caracteristica del hormigdén .. 430 -ice s/

Tipo de acero empleado .. gaupiente memstmm R B e
Resistencia o limite elastico . <400
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