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CAMARA OFICIAL
DE LA
PROPIEDAD URBANA
DE LA
PROVINCIA DE LOGRONO

Adjunto tenemos el honor de
enviar a V,____ un ejemplar de la
MEMORIA de la labor vrealizade por
esta Corporacién, en el pasado
ejercicio de 1948.

Dios guarde a V.____ muchos
afios.

Logrofio y Junio de 1949,

EL. PRESIDENTE,

Fernando Martinez

EL SECRETARIO ACCT.

Jestis Martinez

Sr., Jefe 'Provincial de Estadistica

I OFHOA - HHNON,. MORSY, 1

Cindad
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Preimbulo

Finalizado el ejercicio econdémico de 1948, es obligacion,
como cada ano, dar cuenta la Corporacién a la Superiori-
dad y a sus colegiados de la labor realizada en el indicado
periodo, segiin queda establecido en el articulo 69 del Re-
glamento de Cdmaras Oficiales de la Propiedad Urbana
de 6 de Mayo de 1927.

Mads que deber, es una satisfaccion para la Cdmara,
redactar las pdginas de esta Memoria en las que gqueden
plasmadas las actividades de nuestro Organismo en de-
fensa de los intereses que representamos, a fin de que
llegando a conocimiento de los propietarios urbanos, sean
ellos mismos los que juzguen los desvelos de la Cdmara
para defender su patrimonio.

Queremos en primer lugar mositrar nuestro agrade-
cimiento a la Superioridad. Seccion de Camaras del Minis-
terio de Trabajo, Junta Consultiva y Corporaciones herma-
nas, por la ayuda recibida en todo momento, que ha con-
tribuido a que sea mds fructifera la labor de la Entidad;
las primeras con su acertada direccion por los camincs a
seguir para el exacto cumplimiento de las obligaciones y
disposiciones vigentes emanadas de las mismas, y las 11l-
timas por su estrecha e intima relacién sostenida y coope-
racion en cuantos problemas coleclivos se nos presentaron.

No es menor la deuda de gratitud de la Cdmara con
los Sefiores componentes de la Junta de Gobierno y sus
Empleados, ya que ellos fueron los verdaderos artifices de
la ingente tarea desarrollada, aquéllos por su desintere-
sada colaboracién en pro solamente de los intereses gene-
rales de la Corporacién y sus fines perseguidos, y éstos,
los Empleados, por su asiduidad en los trabajos confiados
excediéndose en el cumplimiento de sus obligaciones.

Ha sido preocupacién constante de la Junta de Gobier-
no de la Cdmara, convertir ésta, sin perder su cardcter de
Oficial, en la casa particular de los propietarios urbanos,
ya que entendid siempre, era éste el deseo undnime de
sus colegiados, y asi, en los dos afios y medio gque aquélla
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lleva de detuacidn, se ha dedicado a establecer Servicios y
reorganizar los ya existentes, dando a sus asociados toda
suerte de facilidades en el disfrute de los mismos. De
esta forma, los propictarios acuden hoy a la Camara, li-
bres del recelo gue produce la presencia en Orgunismos
Oficiales, y con toda confianza exponen sus pequerios o
grandes problemas planteados a su propiedad, que son
resueltos fielmente por la Seccidén o Negociado correspon-
diente, dentro del marco de la legalidad y disposiciones
en vigor.

No ha descuidado la Camara la defensa de los infere-
ses generales, sino muy al contrario ha estado siempre
alerta acudiendo en fodo momento al estudio de las cues-
tiones de tipo colectivo de la propiedad urbana, apuntando
las sugerencias estimadas como viables que fueron trans-
mitidas a nuestra Junta Consultiva y a los Altos Poderes.

La Funcién Social encomendada, también fué cum-
plimentada en orden a su posibilidad econdémica, conce-
diendo las exenciones de alguileres a sus peticionarios,
obreros en paro, con espiritu de verdadera benignidad.
Subvenciond al Patronato de Formacién Profesional de la
Capital, concediendo becas para cursar estudios a obreros
pobres; ayudd al sostenimiento de los Centros de Caridad
locales y acudié siempre a todas las suscripciones y actos
benéficos que se dieron en su jurisdiccion y fué inviiada.

Para dar fin al Predmbulo de esta Memoria que he-
mos de someter a la Superioridad por si merece stt apro-
bacién, queremos ofrecer la modesta colaboracién de la
Entidad a la magna tarea de reconstruccién nacional, im-
puesta por el Nuevo Estade,a cuya obra estamos fodos
obligados, en la medida de nuestro esfuerzo, por razones
de patriotismo y lealtad al Caudillo.

Logrono, 30 de Marzo de 1949.
JESUS MARTINEZ

(Vice-Secretario en funciones de Secretario)



CAMARA OFICIAL
DE LA
PROPIEDAD URBANA
DE LA
PROVINCIA DE LOGRONO

EL SECRETARIO ACCT,,
Jesiis Martinez

Exomo. Sr.:

En cumplimisato de lo ordenado en el
articulo 69 del Reglamento de 6 de Maye de
1927, por el que se tigen las Cdmaras Oficiales
de la Propiedad Urbana, adjunto tenemos el
honor de elevar a V. E., por si merece su apro-
bacién, la MEMORIA que resume los trabajos
realizados por esta Corporacién en el pasado
ejercicio de 1948.

Siguiendo el formeto de afios anteriores
para la ordenacién de las materias que en esta
MEMORIA se exponen, hemos convenido di-
vidirla en la siguiente forma: Régimen inte-
rior, Régimen econémico, Servicios de
la Camara y defensa de los intereses
generales de la Propiedad Urbana, fina-
lizando con un anexo que recopila al-
gunas disposiciones oficiales del pasa-
do afio que interesan a los propietarios
y afectan a estos Organizsmos.

Al cumplir esta obligacién, tenemos el ho-
nor de renovar, una vez mds, nuestra inque-
brantable adhesion a V. E. a la par que ofrece-
mos nuestro modesto esfuerzo para la defensa
de los intereses urbanos confiados.

Dios guarde a V. E. muchos afios.

Logrofio, 31 de Marzo de 1949.

EL PRESIDENTE,
Fernando Martinez

EXCMO. SR. MINISTRO DE TRABAJO

MADRID
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CAMARA OFICIAL
DE LA

PROPIEDAD URBANA
DE LA

PROVINCIA DE LOGRONO

lltmo. Sr:

En cumplimiento de la obligacién
que me impone el apartado 7.° del
articulo 45 del Reglamento de Céama-
ras Oficiales de la Propiedad Urbana
de 6 de mayo de 1927, adjunto tengo
el honor de elevara V. S. la MEMO-
RIA recopiladora de los trabajos reali-
zados por la Corporacion, en el pasado
ejercicio de 1948, por si tiene a bien
someterla a la aprobacién de la Junta
de Gobierno v, en su caso, sea elevada
a la Superior aprobacién del Ministe-
rio de Trabajo, de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 69 del citado
Reglamento.

Dios guarde a V. S. muchos afios.

Logrofio, 27 de marzo de 1949.

EL SECRETARIO ACCT,
Jesus Martinez

ILTMO. SR. PRESIDENTE DE LA CAMARA OFICIAL
DE LA PROPIEDAD URBANA

CIUDAD
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CAMARA OFICIAL
DE LA

PROPIEDAD URBANA
DE LA

PROVINCIA DE LOGRONO

EL SECRETARIO ACCT,,
Jesiis Martinez

La Junta de Gobierno de esta Ca-
mara, en sesién celebrada por la misma
en el dia de hoy, acordé por unanimi-
dad prestar la aprobacién de la presen-
te MEMORIA que resume los trabajos
efectuados por la Entidad en el pasado
ejercicio de 1948, redactada por el Se-
cretario en funciones, segun queda
establecido en el nimero 7 del articulo
45 del Reglamento de 6 de mayo de
1927, por el que se rigen estos Orga-
nismos, asi como acordar su impre-
sién, para lo que sera solicitada la co-
rrespondiente autorizacién Ministerial,
que determina el parrafo 2.° del art. 69
del citado Reglamento y elevarla al
Excmo. Sr. Ministro de Trabajo, para
su ulterior aprobacién.

Logrofio, 30 de marzo de 1949.

EL PRESIDENTE,
Fernando Martinez
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ORGANIZACION DE LA CAMARA

I. - Junta de Gobierno

PRESIDENTE

D. Fernando Martinez Corcuera

VICE-PRESIDENTE 1.°
D. Luis Castellanos Mugica

VICE-PRESIDENTE 2.°
D. Angel Saenz Badillos Alba

TESORERO
D. Eloy Orive Garcia

CONTADOR

D. Fidel Mendoza Iniguez
VOCALES

D. Cruz Garcia Lafuente

D. Alberto Valenzuela Martinez

D. Manuel Lafuente Casas
SECRETARIO

Vacante
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II. - Representacién de la Camara en
Juntas y Organismos

COMISION MIXTA DE VALORACIONES SOBRE
INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS

D. Luis Castellanos Miigica

PATRONATO DE FORMACION PROFESIONAL
D. Fidel Mendoza Ifiiguez

JUNTA DE SOLARES SIN EDIFICAR

D. Eloy Orive Garcia
D. Manuel Lafuente Casas

JUNTA PARA CONSERVACION
CATASTRO PARCELARIO

D. Moisés Torrealba

JUNTA PROVINCIAL DE CENSO ELECTORAL

Sefior Presidente

JUNTA CONSULTIVA DE LA
DELEGACION DE TRABAJO

Sefior Presidente

JUNTA DE RECURSOS DE
EXENCION DE ALQUILERES

Sefior Presidente
16



IIl. - Delegaciones de la CAmara

en la Provincia
DELEGACION DE CALAHORRA

PRESIDENTE
D. Antonio Buil

SECRETARIO
D. Pedro Madorran

DELEGACION DE HARO

DELEGADO PROCURADOR
D. Maximo Delgado Ofiate
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1V. - Personal de la Corporacion

VICESECRETARIO

D. Jesiis Martinez Moreno

LETRADO-ASESOR

D. Mariano Castillon Palacios

ARQUITECTO

D. José Maria Carreras Yellectich

PROCURADOR

D. Luis Saez-Benito Sanchez

OFICIALES

D. Mariano Margués del Rio
D. Fernando Zabala San Andrés
D. Alfredo Fernandez Saenz

AUXILIAR
D. José Luis Martinez Martinez

ORDENANZA-PORTERO
D. Amancio Marin Gil

BOTONES

D. José Luis Escalona Marco
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V.- Extracto de las Sesiones celebradas por la Junta de
Gobierno de la Camara en 1948

Sesién del 30 de Enero.

Dada cuenta de la invitacién recibida del Ayuntamiento de Tarazona,
para acudir 8 a Asamblea que habfa de celebrarse en aquella Ciudad,
pro-construccién del ferrocarril Tarazona-Calatayud, se acord6 enviar
escrito, apoyando la C4mara el citado proyecto y prestando su adhesién
al mismo.

Se acord6é nombrar Procurador asesor de la Delegacién de la Cdmara
en Calahorra a D. Luis Angel de Garro, supeditado este nombramiento a
la existencia de la citada Delegacién, de acuerdo con el vigente Regla-
mento de Delegaciones,

De la Camara de Tarragona le leyo escrito copia del enviado al llus-
trisimo Sr. Subsecretario del Ministerio de Trabajo, Presidente de la Co-
misién Recopiladora de lo legislado sobre Camaras Oficiales de la Pro-
piedad Urbana, en relacion con las Cdmaras Locales y Comarcales. supli-
cando que al hacer la nueva reglamentacion de estos Organismos, sea
dictada la oportuna disposicién legal que derogue lo publicado en cuanto
a estas Camaras Locales o Comarcales, fusiondndolas a las Provinciales.

Se di6 cuenta de un escrito del Ministerio de Trabajo de 30 de Di-
ciembre pasado, aprobando los Presupuestos de la Camara para el co-
corriente ejercicio, quedando pendiente para su validez, de la aprobacién
definitiva de la Intervencion General de Hacienda.

Eq virtud de la Orden del Ministerio de Trabajo de 30 del pasado mes
de Diciembre, fué acordado conceder a todo el personal de la Cimara,
una paga extraordinaria correspondiente a un mes de haber, con cargo a
las consignaciones pendientes del Presupuesto de 1947,

Por lectura se di6 cuenta del Decreto de 19 de Diciembre dltimo pu-
blicado en el B O. del Estado de 11 de Enero actual, regulando los nue-
vos sueldos de los Secretarios de Camaras, que han de entenderse con
independencia de los pluses o gratificaciones que vengan disfrutando y
v teniendo efectos retroactivos de 1.° de Julio de 1946.

Sesién del 28 de Febrero.

Se dié cuenta del escrito de la Junta Consultiva de Cédmaras, dando
traslado de la comunicacion de la Inspeccién General de Trabajo, por la
que se declara preceptiva la posesion del Libro de Visita por los propie-
tarios de fincas urbanas, que tengan servicio de porteria. Y de otro es-
crito de la misma Junta Consultiva solicitando certificacion de cuotas
recaudadas en el pasado ejercizio, a efectos de aplicacién de la cuota que
corresponda abonar a esta Cdmara. para sostenimiento de aquella Junta.
Fué acordado notificar a los propletarios la obligacién a que se alude en
el primero de los escritos y enviar a la Junta Consultiva la certificaciéon
solicitada por su segundo escrito.

Di6se lectura a un atento escrito de la Cdmara de C4diz, agradeciendo
a esta Corporacién el donativo que fué enviado para engrosar la superip-
ci6én de los damnificados de la catdstrofe del mes de Agosto del pasado afio,
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En relacion con lo que previene el Decreto del Ministerio de Trabajo
de 19 de Diciembre dltimo, 1ué acordado conceder al Vicesecretario don
Jesas Martinez Moreno, en funciones de Secretario desde el 10 de Junio
de 1946, las diferencias que puedan corresponderle con la aplicacion del
citado Decreto.

Se leyo escrito del Ministerio de Trabajo comunicando haber sido
aprobadas las cuentas de liquidacién del Presupuesto de la Corporacién
del afio 1946, por estar confeccionadas con arreglo a las disposiciones
vigentes sobre el particular.

Igualmente se di6é cuenta por lectura del escrito del mismo Ministerio
por el que se comunica a efectos de la aprobaci6n definitiva del Presu-
puesto de 1947, haber sido anulados por la Intervencién General de Ha-
cienda, deblendo causar baja en el citado Presupuesto los aumentos de
haberes que para los empleados fueron consignados, basando esta dene-
gacién en tener excedido el tanto por clento que la Cdmara ha de dispo-
ner para gastos generales. La Junta de Gobierno lamenté esta decisién
de la Superioridad y encargé al Secretario hiciera las gestiones condun-
centes a la validez de dichas mejoras para los empleados, por lo menos
para el corriente ejercicio de 1948.

Fueron aprobadas la Memoria y cuentas de liquidacién del pasado
ejercicio; presentadas por la delegaciéon de la Cdmara en Calahorra, asi
como el Presupuesto ordinario de Ingresos y Gastos para el afio en curso.

El Secretario da cuenta de haber quedado totalmente acabadas las
obras del entresuelo del Edificio Social, aconilicionado para Salon de
Actos y Despacho de la Presidencia, siendo satisfechas todas las obliga-
clones de pago que en total han ascendido a 63 370 pesetas. mostrando
su conformidad la Junta de Gobierno y deseos de que en el afo actual,
pueda darse por terminada la dotacion del mobiliario necesario en dichas
dependencias.

Fué acordada remitir impresa al Ministerio, la Memoria de la labor
realizada por la Corporacién en el pasado ejercicio de 1947, acorddndose
solicitar de la Superioridad el plazo suplementario citado en el articulo 69
del Reglamento orgdnico de Camaras.

Sesion del 30 de Marzo.

Se di6 cuenta por lectura de los siguientes escritos de la Junta Con-
sultiva: Uno, participando la cuota que corresponde pagar a la Cdmara
durante el afio, para sostenimiento de dicho Centro, en virtud de la re-
caudacién obtenida por cuotas obligatorias en el pasado ejercicio.
Otro, dando instrucciones para la anulacitn del Papel de Fianzas cance-
lado, y el dltimo adjuntando Boletin recopilativo de sentencias dictadas
por el Tribunal Supremo en relacién con la aplicacién de la vigente Ley
de Arrendamientos Urbanos.

Fué informada la Junta de Goblerno de la invitacién recibida de la
Junta Diocesana de Accion Catélica, para la gran Fiesta Eucaristica a ce-
lebrar con motivo del IX aniversario de la Coronacién del Gran Pontifice
Pio XII. a la que asistié una representacion de la Camara, dando cuenta
del telegrama que fué enviado al Nuncio de S. 8. con el ruego de que tras-
ladase al Papa los sentimientos de devocién y felicitacién més sincera de
nuestra Entidad.

Se acord6 conceder un donativo por importe de 100 pesetas al Circulo
Cato6lico de Obreros, atendiendo la peticién formulada, para mejorar la
comida de los obreros pobres el dia de San José.
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El Secretario di6 cuenta de que cumpliendo lo ordenado en la sesién
anterior, de realizar las gestiones necesarias para conseguir la validez de
los aumentos de haberes para los empleados que fueron consignados en
el Presupuesto, habia redactado un escrito para enviar al Ministerio, al
cual no se habia dado curso, por haber recibido noticias de otros compa-
fieros de Camaras afectadas de la misma forma, que colectiva y personal-
mente habian hecho unas gestiones en Madrid, cerca del Subsecretario
del Ministerio de Trabajo con resultado positivo, esperando en breve
plazo la publicacién de un Decreto que anulase la limitacion establecida
por el articulo 63 del Reglamento organico, para atenciones de gastos
generales.

Se di6 cuenta. de haberse adherido la Camara y la totalidad de em-
pleados al proyectado homenaje a don Patricio Abad, Secretario de la
Cémara de Huesca, que también lo fué de esta de Logrofio, con motivo
de celebrar sus bodas de de plata con aquella Corporacién.

El sefior Presidente informo, que atendiendo la solicitud de los pro-
pierarios de la calle Mayor, trozo comprendido entre la calle de Sagasta
y Hospital Provincial, les habia sido redactado por la Cdmara un escrito
que acompafiado de informe del Arquitecto sefior Carreras presentaron
en el Ayuntamiento, interesando, que al hacer la pavimentaciéon de la
calle, se hicieran las aceras con asfalto en lugar de loseta, como se tenfa
proyectado.

Fueron leidas las siguientes disposiciones oficiales: Decreto Ley de
la Tefatura del Estado de 20 de Febrero dltimo, por el que se regula la pro-
piedad de las viviendas acogidas a las leyes de 25 de Junio de 1935 y 25 de
Noviembre de 1944, prohibiendo la venta por pisos. Decreto del Minis-
terlo de Gobernacion de 2 de Marzo, por el que se prohibe destinar las
habitaciones de los hoteles a cualquier otro uso distinto de aquél. Y Or-
den del Ministerio de Trabajo de 28 de Febrero complementaria a la Ley
de 6 de Junio de 1927 sobre préstamos a construcciones de casas destina-
das a la clase media.

Quedaron aprobadas las Cuentas de Liquidacién del Presupuesto del
ejercicio de 1947, acorddndose su envio al Ministerio para su superior
aprobacién, segin estd ordenado.

Se vieron los presupuestos aportados por los industriales de la Plaza,
sefiores Ochoa, Terroba, Merino y Grificas Cantabria, para la confeccién
de mil talonarios de recibos de alquiler, acorddndose conceder la contrata
al sefior Merino, por su oferta més ventajosa.

Sesion del 30 de Abril

Se dio lectura a la copia del escrito enviado por la Presidencia de esta
Céamara, a la Junta Consultiva, con el ruego de que se hiciese llegar al
Gobierno el deseo undnime de nuestras Corporaciones de celebrar una
Asamblea en Madrid, para exponer y discutir las diversas cuestiones
Elanteadas a la propiedad urbana, con la aplicacion prictica de la nueva

ey de Arrendamientos Urbanos.

Se ley6 escrito de la Fiscalia de la Vivienda, dando traslado a otro
de la Fiscalia Superior, participando que a partir de 1" de Abril, en las
Cédulas de Habitabilidad, se cobrara cincuenta céntimos sobre el precio
normal de aquéllas, para atender al gasto del papel empleado.

El Secretario da cuenta, de que ¢l Excmo. Ayuntamiento, habfa acce-
dido a la peticién solicitada por los propietarios de la calle Mayor, de
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pavimentar las aceras con asfalto, segiin se interesaba por aquéllos, en
escrito que presentaron redactado por la Cdmara e informe técnico del
Arquitecto sefior Carreras.

Se leyeron las siguientes disposiciones oficiales: Orden del Ministe-
rio de Trabajo de 14 de Abril, por la que se modifica la de 7 de Febrero de
1945 para aplicacion de la Ley de 25 de Noviembre de 1944, relativa a la
construccion de viviendas de la clase media. Y Decreto del mismo Mi-
nisterio, de fecha 12 de Marzo, por el que se dispone que los aumentos
que se consignen en los Presupuestos de las Camaras de la Propiedad
Urbana, para mejora de haberes de su personal. no estén sujetos a la pro-
porcionalidad que establece el articulo 63 del Reglamento de 6 de Mayo
de 1927.

Fué acordedo solicitar del Ministerio, la correspondiente autoriza-
cién, para realizar una transferencia de crédito dentro del vigente Presu-
puesto, a fin de abonar a los empleados como gratificacién, las diferen-
cias de sue'dos del afo 1947, que no percibieron.

Examinadas las cuentas de liquidacién rendidas por el Delegado de
la Cdmara en Haro, referentes al afio 1947 y Memoria de la labor realizada
en el citado ejercicio, fueron aprobadas integramente y se acordd conce-
der al Delegado, 1a subvencion anual presupuestada.

Al dar cuenta del reciente fallecimiento de dofna Maria Breton Pre-
ciado (g e.p d ) esposa del Presidente de la Corporacién, don Fernando
Martinez Corcuera, el sefior Vice-Presidente 1.° dijo, que el dia de su
inhumacién, la Cdmara habia guardado luto, no abriendo las oficinas,
colocando crespones negros en los balcones y enviando una corona de
flores naturales. La Junta de Gobierno asintis la decision del sefior
Castellanos. y acord6 por unanimidad hacer constar en acta el senti-
miento de la Corporacién, y comunicarlo asi por el escrito al sefior Mar-
tinez Corcuera.

Se vi6 el proyecto presentado por el Arquitecto sefior Carreras a so-
licitud del sefior Presidente, para colocaciéon de una escalera interior que
uniera el entresuelo del Edificio Social con la planta del primer piso, asi
como el disefio de unos bancos tapizados destinados al Salén de Actos
Se acord6é que el sefior Presidente resuelva sobre el particular como
mejor proceda.

Sesién del 28 de Mayo.

Fué leido escrito de la Junta Consultiva de Camaras, invitando ala
Corporacién a formular reclamacién contra Hacienda, por las cantidades
que se abonaran por timbre de las cuotas obligatorias.

De la Jefatura Provincial de Industria, se leyeron dos escritos, solici-
tando informacién de la Cdmara sobre el aumento que en el alquiler de
los contadores de agua potable pretende cobrar el Ayuntamiento, y que
oscilan entre una cincuenta y dos pesetas mensuales y sobre la implanta-
cion de la tarifa de energia reactiva por las Empresas de Electricidad,
«Salto de' Cortijo», «Electra Recajo» y «Electra Posadas». Se acordé
informar a la Jefatura de Industria, con respecto a lo tratado en el prime-
ro de los escritos, considerar la Cadmara que los aumentos en los alquile-
res de contadores de apua potable debe limitarse a los de nueva instala-
cién, y sobre todo que no lo ve procedente en los contadores antiguos
que los propietarios cedieron en su dia gratuitamente a la Corporacién
Municipal. En cuanto a la tarifa de energia reactiva, se acordd solicitar
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de la Camara de Comercio el criterio sustentado, ya que ello afecta ma-
vormente al Comercio y la Industria, y contestar a la Jefatura, de acuerdo
con el parecer de aquella Cdmara.

El Presidente da cuenta de la atenta invitacién recibida de la Ca4mara
de Vizcaya, para asistir a una reuni6én que se celebraria en BilLbao, con
asistencia de todas las Cdmaras del Norte, para tratar de los temas que
han de llevarse a la Asamblea General de Madrid, habiendo delegado en
el Vice-Presidente 1.° para que acompafiado del Secretario acudieran
a la misma.

Por el Secretario se di6 lectura a los distintos temas que fueron tra-
tados en la reunién de Bilbao, y de los cuales se ha hecho un estudio en
esta Cdmara habiendo intervenido en ello, el Letrado, Arquitecto y Pro-
curador, ademéas del Secretario, de cuyas sugerencias apuntadas por los
mismos, se di6 cuenta a la Junta que mostré su conformidad, siendo en-
viada una copia de los trabajos a la Cdmara de Vizcaya.

Se dio lectura a la Orden del Ministerio de Trabajo de 12 de Mayo
por la que se dispone que la recopilacion legislativa de Camaras, sea re-
mitida a la Junta Consultiva, y se proceda a la convocatoria de Plazas de
Secretarios de estos organismos.

A propuesta del Presidente fué acordado adquirir sillones curvados
individuales para el Salén de Actos, en lugar de los bancos tapizados,
que fueron desechados por su elevado costo. Igualmente se acord6 no
realizar de momento la escalera interior para unir el entresuelo con el
primer piso del Edificio Social y estudiar la forma de ser sustitufida por
un ascensor.

Sesién del 28 de Junio

Se di6é cuenta de dos escritos de la Junta Consultiva de Cémaras
dando instrucciones para proceder en el Servicio de Papel de Fianzas.
Y de otro escrito informando del acuerdo de aquella Junta de celebrar
una Asamblea de Camara que estudie a fondo los distintos problemas
creados a la propiedad urbana. acompanando para ello copia de los dis-
tintos temas a tratar y notificando se esté a las 6rdenes de la Camara de
Zaragoza, donde ha quedado agrupada esta Camara por su proximidad
geogrifica.

Fué dado cuenta de las invitaciones recibidas del Excmo. Sedor Go-
bernador Civil y del Exemo. sefior Presidente del Consejo del Instituto
Naclonal de Prevision, lu primera para la Misa solemne del Corpus
Christi y la segunda con motivo de la colocacién de la primera piedra en
la Residencia Sanitaria que va a construir la Caja Nacional del Seguro
de Enfermedad, a cuyos actos acudié representacion de Ja Cdmara.

Fué acordado acceder a la peticion del Presidente de la Asociacién
de la Prensa jue solicitaba u= regalo para la tombola benéfica que habia
de instalarse en la verbena proxima a celebrar.

Por lectura se dié cuenta de las dispbsiciones oficiales siguientes:
Orden del Ministerio de Trabajo de 20 de Mayo sobre provision de vacan-
tes de Secretarfas de Cdmaras. Otra orden del mismo Ministerio de 15
de Junio ampliando el plazo para la provisién de las Plazas citadas en la
Orden anterior. Decreto del Ministerie de Hacienda de 21 de Mayo, por
el que se concede un plazo a los propietarios de fincas urbanas ocupadas
en su totalidad por los mismos, o de sclares, estén o no arrendados para
declarar a la Hacienda a efectos de contribucién territorial, sus valores
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en renta y en venta. Y Orden del mismo Ministerio de 25 de Mayo, por
la que se dictan normas para el cumplimiento del Decreto anterior

El sefior Presidente di6 cuenta de la invitacién recibida de la Cdmara
de Zaragoza para acudir a una reunion preparatoria de la Asamblea, que
habia de celebrarse en aquella Ciudad, con asistencia de las Camaras de
Aragon, Navarra y Soria, y que habia delegado en el Vice-Presidente 1.°
y Secretario para que asistieran a la citada reunién Con relacion a la
misma, el Secretario informé a la Junta de Gobierno de que habian sido
tratados los mismos temas que fueron objeto de estudio en la anterior
reunién de Bilbao v que habifa sido acordado solicitar de la Junta Con-
sultiva restringir el programa reduciéndolo a los puntos de vital im-
portancia.

Para conocimiento de la Junta, se dio lectura a la parte primera del
temario en lo que se refiere al régimen interno de las Camaras, con el
estudio que del mismo ha hecho el Secretario de la Camara, mereciendo
todo &l la aprobacién de la Junta de Gobierno.

Se di6 cuenta de haber sido impresa la Memoria de la labor realizada
por la Camara en el pasado ejercicio y de haberse enviado al Ministerio
de Trabajo en cumplimiento de lo preceptuado.

Fué acordada la concesién de una paga extraordinaria correspon-
diente a una mensualidad para todo el personal d: la Camara, el dia 18
de Julio, Fiesta de la Exaltacién al Trabajo.

Se acord6 vacar la Junta de Gobierno durante los meses de Julioy
Agosto, de acuerdo con lo previsto en el articulo 51 del Reglamento
organico

Sesién del 7 de Septiembre

Didse lectura al estudio que se habia hecho del temario presentado
por la Junta Consultiva, sobre régimen interno de las Camaras y proble-
mas que afectan a la propiedad urbana, trabajo que fué dirigido por el
Secretario y merecio la aprobacion de la Junta de Gobierno, acordandose
su envio a la Cdmara de Zaragoza.

También se dio lectura a las contestaciones al mismo temario apro-
badas por las Cdmaras de Vizcaya, Burgos, Santander, Guiptzcoa, Ovie-
do, Gijon, Torrelavega, Guecho, Iriin y Baracaldo, aprecidndose con sa-
tisfaccion que coinciden plenamente con las apreciaciones hechas por
nuestra Corporacion.

Se acordd contestar a la Camara de Reus, que habia interesado pa-
recer de la Corporaci6n sobre la absorcién de las Camaras Locales o Co-
marcales por las Provinciales, que esta CAmara no puede sentar criterio
firme en tal asunto, ya que dnicamente serd la Junta Consultiva o el Mi-
nisterio, quienes dispongan sobre el particular.

Qued6 enterada la Junta de Gobierno de un escrito del Ministerio de
Trabajo, comunicando que por la Intervencién General de Hacienda ha-
bian sido denegadoes los aumentos que para los empleados de la Camara,
fueron establecidos en el Presupuesto de 1948, encargdndose al Secreta-
rio, viese si podia resolverse algo en favor, gestiondndolo en la Seccién de
Cémaras.

Se dieron a conocer las siguientes disposiciones oficiales: Orden del
Ministerio de Trabajo de 30 de Junio, anunciando las vacantes de Secre-
tarias de varias Camaras, entre ellas la de Logrofio, dando un plazo de
un mes para presentai solicitudes a las mismas. Decreto del Ministerio
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de Justicia y de Trabajo de fecha de 25 de Junio sobre el alcance de la
prohibicién de venta por piso de las fincas construidas al amparo de las
Leyes de 25 de Junio de 1935 y 25 de Noviembre de 1944. Orden del Mi-
nisterio de Hacienda de fecha 24 de Agosto prorrogando el plazo hasta el
15 de Septiembre, para declarar el valor en renta y en venta de las fincas
ocupadas por sus propios duefios. Y por dltimo de la Orden del Minis-
terio de Trabajo de 9 de Agosto regilamentado el personal de las Camaras
de la Propiedad Urbana.

Con respecto a la tltima de las disposiciones citadas, el sefior Presi-
dente di6 cuenta a la Junta de Gobierno, de los trabajos preliminares que
han venido haciéndose para cumplir con lo establecido en la misma de
confeccionar la Plantilla Escalafén de empleados con arreglo a las nor-
nias establecidas, habiendo quedado aprobadas en principio las plantillas
del personal Técnico y el Subalterno, quedando la clasificacién del perso-
nal Administrativo para la préoxima sesi6n en vista de los tidmites pre-
cisos para poder asignar a cada empleado la categoria precisa que corres-
ponda con arreglo al trabajo desarrollado y normas para su clasificacion,

Sesién del 16 de septiembre.

Convocada esta sesion principalmente para aprobar la Plantilla-
Escalafén de empleados, en la misma se dio cuenta a la Junta de Gobierno,
del estudio que se ha hecho con las vicisitudes de cada empleado teniendo
en cuenta el trabajo que desempefia y afios de servicio en la Corporacién,
que acoplado a las normas establecidis en la Orden de 9 de Agosto, se
ha llegado a la clasificacién propuesta y aceptada de antemano por todo
el personal, quedando por tanto formada la Plantilla de acuerdo con los
empleados de la Cdmara en la siguiente forma: Letrado, don Mariano
Castillon Palacios antigiiedad en el caigo 1.° de Septiembre de 1948; —
Arquitecto don José M.® Carreras Yllestich, antigliedad 20 de Diciembre
de 1941; — Procurador. don Luis S4ez-Benito Sanchez, antigiiedad 20 de
1941;—Jefe de Negociado (Vicesecretario), don Jests Martinez Moreno,
antigiiedad 4 d= Noviembre de 1943;—Oficial 1.°, don Mariano Marqués
del Rio, antigiiedad 1.° de Septiembre de 1948;—Oficiales segundos, don
Fernando Zabala San Andrés y don Alfredo Ferndndez Sédenz, con anti-
giledad respectivamente de 15 de Mayo de 1944 y 1.° de Septiembre de 1948;
—Auxiliar, don José Luis Martinez Martinez, antigiiedad 19 de Mayo de
1944; —Conserje Ordenanza, don Amancio Marin Gil, antigiiedad 1.° de
Septiembre de 1946; —Botones, don José Luis Escalona Marco, antigiiedad
4 de Ju'io de 1948 y Encargada de Limpieza, Francisca San Roman, anti-
giiedad 1.° de Enero de 1936,

La Junta de Gobierno quedé conforme con esta clasificacién y se
acordd aprobar integramente la Plaitilla escalafén del personal de la
Camara en la forma que queda expuesta,

Igualmente qued6 aprobado el horario de servicio establecido para
todo el personal, en jornada de mafiana y tarde, acorddndose enviarlo a
la Inspeccién Provincial del Trabajo para su superioraprobacion.

Fué nombrada la Ponencia encargada del estudio y confeccién del
Presupuesto de la Corporacion para el venidero ejercicio de 1949, com-
puesta por don Luis Castellanos; don Alberto Valenzuela y don Eloy
Orive ademas del Secretario.

Se acordé que siendo preciso resolver ciertos puntos interesantes
antes de proceder a la formacién del Presupuesto, se trasladen a Madrid
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el sefior Presidente v Secretario para gestionar cerca del litmo. sefor Jefe
de Camaras, ciertas normas a seguir en relacién a la nueva reglamenta-
cion de empleados

Sesion del 29 de Ociubre.

Se di6 cuenta del escrito enviado al Ministerio de Trabajo, con el
informe del Delegado Interventor de Hacienda solicitando autorizacién
para una operacion de crédito dentro del actual Presupuesto para poder
abonar a los empleados en concepto de gratificacion las diferencias de
sueldos no percibidas en el afio 1947.

Leyéronse dos escritos de la Junta Consultiva de Camaras en relacion
con el proyectado homenaje de las Camaras al Exemo. Sr D. Federico
Mayo Gayarre, Presidente de aquella Junta, con ocasién de haberle sido
otorgada por el Gobierno la Medalla del Mérito al Trabajo en su categoria
de oro, por su intensa labor en defensa de la propiedad urbana, asi como
de una atenta carta del interesado, agradeciendo el acuerdo de la Junta
Consultiva adoptado en su ausencia y el interés despertado en las Ca-
maras, pero negadndose por completo a aceptar tal hom=naje. Se acordd
dirigir escrito al sefior Mayo felicitindole por el maximo galardén alcan-
zado del Gobierno, como tributo a su trabajo, al propio tiempo de hacerle
patente la admiracién de esta Cdmara por su modestia, al no aceptar
homenaje alguno.

Por escrito de la Junta Consultiva se conocid la decision del Minis-
terio de Gobernacion, de haber sido denegada la peticion de las Camaras
de la Propiedad Urbana, de formar parte de las Comisarias de Urbanismo.

Fué dada lectura a una circular de la Seccién de Camaras, del Minis-
terio de Trabajo, dando normas para consignar en los Presupuestos para
1949 las diferencias correspondientes al periodo de tiempo comprendido
entre 1.° de Septienibre v 31 de Diciembre de 1948 por los sueldos regla-
mentados para los empleados en la Orden de 9 de Agosto dltimo y los
percibidos por éstos.

Se dié cuenta de haber sido aprobado por la Inspeccién Provincial
de Trabajo, el horario de trabajo para el personal de la Cdmara, que habia
sido aprobado por la Junta de Gobierno en la sesion anterior

El Secretario informa que reintegrado a la Cdmara, después de cum-
plido el Servicio Militar, el Auxiliar D José Luis Martinez Martinez. habia
tomado posesién de su Plaza el pasado dia 20. cesando en el desempefnio
de la misma el interino D José Burgos, al que fué concedida en concepto
de gratificacion el inporte de una mensnalidad de las que disfrutaba. De
esta forma ha quedado completa la Plantilla-escalafén de empleados
aprobada por la Camara.

El sefior Presidente di6 cuenta de que en la visita que en compaiiia
del Secretario se hizo al [ltmo. sefior Jefe de la Seccién de Camaras, reco-
gieron ciertos pareceres e impresiones del mismo, precicos de tener en
cuenta para la formacion de los Presupuestos, los que fueron transmi-
tidos a la Ponencia encargada de la redaccion de éstos.

Seguidamente fueron examinados los Presupuestos para el ejercicio
de 1949, quedando aprobados por unanimidad acordidndose su envio al
Ministerio de Trabajo e Intervencién General de Hacienda para la supe-
rior aprobacion.

A continuacién se dié a conocer por lectura el Reglamento de Régi-
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men Interior de Trabajo, redactado por el Secretario, para dar cumpli-
miento a lo previsto en la Orden de 9 (e Agosto Gitimo, siendo todo él de
conformidad de la Junta de Gobiernu prestando su aprobacién, acordan-
do enviarlo al Director General de Trabajo para su visado, de acuerdo con
lo ordenado.

Sesidn del 30 de Noviembre

Se di6 cuenta de la reorganizacion que se ha hecho del Servicio Juri-
dico, ampliando los beneficios del mismo a los colegiados de la Camaray
controlando todas las consultas y asuntos que se lleven por el citado Ser-
vicio, modificando el Reglamento en los articulos necesarios al fin per-
seguido.

Igualmente se di6 a conocer el acuerdo del senor Presidente de habi-
ftar un Despacho para el sefior Arquitecto a fin de que el Servicio pres-
tado por el mismo en las Oficinas de la Céamara, sea diario para comcdi-
dad de los asociados

La Junta de Gobierno vié con agrado estas innovaciones en los Ser-
vicios Especiales, en beneficio directo de los nropietarios, y acordé pres-
tar su aprobaciéon a las mismas, estableciendo el horario de cinco a siete
para el Servicio Juridico y de cinco a seis para el de Arquitectura, todos
los dias laborables, excepto los sdbados.

El sefior Presidente informé a la Junta de Gobierno de que aceptando
la invitacion de la Cdmara de Zaragoza, habia acudido en compaiia del
Secretario a una reunion celebrada en dicha Camara, con asistencia de
las Camaras de Aragon, Navarra y Soria, slendo informados por el Pre-
sidente de aquélla como Vocal de la Junta Consultiva de los trabajos
preparatorios que han venido realizdndose en torno a la anunciada Asam-
blea nacional, dando cuenta d-tallada dc los estudios realizados por las
Ponencias a los temas que han de ser objeto de discusién en la Asam-
blea, para elevar los que se aprueben, al Gobierno. De estos estudios
que vienen haciéndose se dié cuenta a la Junta de Gobierno, que mostrd
su conformidad e hizo votos porque la anunciada Asamblea llegue a
realizarse en fecha breve y se consigan algunas de las mejoras que se so-
licitan, tan necesarias a la propiedad urbana.

Sesién del 30 de Diciembre

Se di6 cuenta de las invitaciones del Execmo. Ayuntamiento y sefior
Pérroco de Santiago para acudir a los actos religiosos y procesion cele-
brados en honor de Nuestra Sefiora de la Esperanza, a los cuales acudié
una representacion de la Camara.

Se ley6 escrito del Ministerio de Trabajo de 15 de Diciembre, trasla-
dando resoluciones de la Direccién General de Trabajo, de cardcter inter-
pretativo de varios puntos relacionados con la nueva reglamentacion de
empleados de Camaras de 9 de Agosto tiltimo.

Fué dado cuenta de haber comunicado por escrito a los sefiores Le-
trado y Procurador, el acuerdo de la sesion anterior de implantar el Ser-
vicio Juridico en la jornada de la tarde y horario de cinco a siete, y de
haber hecho entrega a los mismos de copias del Reglamento aprobado.

Seguidamente el Secretario da cuenta por lectura de las siguientes
disposiciones oficiales: Decreto Ley de la Jefatura del Estado de 19 de
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Noviembre por el que se modifica la Ley de 25 de Noviembre de 1944 so-
bre viviendas bonificadas. Orden del Ministerio de Trabajo de 12 de
Diciembre sobre composicién del Pleno de la Junta Nacional del Paro
Y Ley de la Jefatura del Estado de 23 de Diciembre sobre declaracién de
no sujetas a contribucién territorial las fincas urbanas cuyo liguido im-
ponible no exceda de 25 pesctas, y de 'as que su liquido imponible por
riistica y pecuaria que perteneciendo a un mismo propietario no exceda
de 50 pesetas en un mismo término municipal.

Con relacién a la dltima de las citadas disposiciones oficiales, el Se-
cretario informa a la Junta de Gobierno, que ella afecta de manera di-
recta a la Camara, puesto que en nuestra Provincia existen muchas fin-
cas en pueblos y aldeas de las caracteristicas sefialadas y que ello ha de
repercutir grandemente en el Censo de propietarios, acorddndose en su
vista, que durante el proximo aio se proceda a la rectificaciéon y revision
del Censo, dando de baja en el mismo a las fincas exentas de contribu-
cién por la Orden de 23 de Diciembre citada.
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I. - Recursos permanentes de la Camara

Escnln de cuotas que rigié durante el afio 1948

CUOTAS A LA LAMARA

CONTRIBUCION AL TESORO

Generales

Especiales

| Total Cuota

|
|(Fn]n Lapi.lal) ‘

Ptas. | Ces. !I Hn. | Cis I. Ptas | Cts.
Mds de 25.000 pesetas anuales . 400 | 00 21 00 | 421 00
De 20.000'01 a 25 000 pesctm 300 | oo ‘ 21 | oo | 321 | 00|
De 15.000'01 a 20 000  » .| 200 | 06| 21 | 00| 221 | OU |
De 10.000'01 a 15.000  » 200 [ 00| 21 | 00| 121 | 00
De 5.00001 a 10.000  » 80 | 00| 21 | 00| 101 | 00 |
De 3.00001 a 5000 » 60 | 00| 21 | 00| 81 | 00|
De 2.0000ta 3000 » 50 | oo| 18 | 00| 68 | 00
De 1.00001 a 2000  » 35 |o0| 18| 00| 53 | ro
De 50001 a 1.000 » 20 | 00| 14 | 00 34 | 00
De 25001 a 500 » 13 | 00| 14 | 00| 27 | 00
De 10001 a 250  » 10 |oo| 10|00 20 00
De 5001a 100 » 7| 5| 10| 00) 17 | 5
De 2501a 50 » 4| 50| 10 | 00| 14| 50
De 1501a 25 » 35! 5|00! 8|50
De 1001a 15 » 2 | 50 5| 00 7 | 50,
De 501 a 10 » 1| 00 » » 1| 00
De 0ot a 5 » 5 | 25 » » ‘ 0| 25

Censo de asoc:ados colegiados de la Corporaclén para el afio 1949

NUMERO DE PROPIETARIOS

c UL)TA‘E ‘l IMPURTE TOTAL

Capital Provineia Total Ptas. | Cts. || Ftas | Cis.
4 » 4 400 | 00 1.600 | 00
2 » 2 300 | 00 600 | 00
2 2 4 200 | 00 800 | 00
11 2 13 100 | 00 1 300 |00
60 25 85 | 80 | 00 6 £00 | 00
120 20 140 60 | 00 8.400 | 00
141 dd 185 50 | 00 9 250 | 00
368 109 477 35 | 00 16.695 | 00
504 207 711 20 | 00 14 220 | 00
768 516 1.284 13 | 00 16.692 | 00
833 1.650 2.483 | 10 | 00 24.830 00 |
570 3.250 3 820 7 |50 28.650 | 00
246 6.932 7 178 4 | 50 32.301 | 09
139 7.535 7 674 3 | 50 26 859 | 00
150 6 342 6492 2|50 16 230 | 00
61 7.652 7713 1,00 7713|100
191 10.215 10.406 0|25 2 601 |50
To!‘alcs 4.170 | 44.501 48.671 215.541 | 50
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PRESUPUESTO ORDINARIO

DE

Ingresos y Gastos

PARA EL ANO 1949
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II -Presupuesto ordinario de Ingresos y Gastos para 1949

 TOTALES POR

Articulos DESIGNACION ARRCHLOSI CARTHLGS
Pesetas |Cts.| Pesetas |[Cts.
INGRESOS
CAPITULO 1
Recursos Permanentes
1 Sobrante que se calcula del ejercicio
BRLETIOT s siavis bin siniliiins acbisiniriss .oo] 52.253 78( 267.795 |28
2 Cuotas obligatorias ...... ... .+s| 215.541 |50 ——1—|
Suma el Capitulo I .... | e 267.795 |28
CAPITULO 11 |
Recursos Eventuales |
1 Rents i o bisan vl famsasia e 5897 |80
2 Venta de talonarios de recibos de
recibos de alquiler. ............ et 2.000 | — 16.910 | 66
3 Retenciones a funcicnarios por se- |
guros y subsidios sociales .. ....., 3952 (86 5|
4 [ BTevIRETR | s h o bne et 2.100 | - ‘ j
Suma el Capttulo II (e _16.910 |66
CAPITULO I
Recursos por Serviclos Especiales
1 Por cuotas especiales de Servicios
Juridico Administrativo .......... 45.141 | —
2 Por Administraciéon de Fincas ......| 8.000 |—
3 Por Bolsa de la Propiedad......... 1000 | —; 62141 |—
4 Por Limpieza de Chimeneas.. ..... 7.500 | — ‘
: 5 Por recuperacién de costas ,......., 500 | —mte————
Suma el Capitulo III .. | 62141 | —
CAPITULO 1V
Atrasos
1 Por cuotas pendientes del ejercicio
de 193 ottt o b R aia 4001 |50
» Por cuotas pendientes del ejercicio
2 [ bl T RS A 8548 |10
» Por cuotas pendientes del eiercicia
e YIAG . v i iada o winss bl s, o s 7.019 60) 35686
» Por cuotas pendientes del ejercicia 50
S5 LT O O S 8.148 |70
» Por cuotas pendientes del ejercicio
; NG B R L R il b 7.968 |90/ —
| Suma el Capitulo IV... | 35.686 |0
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TOTALES POR
Arriculos DESIGNACION ARTICUROS ]| CARSELOS
Pesetas |Cts.| Pesetas |Cts.
Resumen de Ingresos
Suma el Capitulo Primero.......... 267.795 |28
» Segundo. «.ovvens 16.910 | 66
» » Tereero. visooaussivn 62.141 | — |
> » ESATEO vt v g 35 686 |80
DAL, Vs sy 382.533 |74
Deduccién del 10 por 100 por bajas y !
fallidos de cuotas obligatorias 21.554 |15
Resumen Liguido de Ingresos.. | 360.979 |59
GASTOS
CAPITULO 1
Personal
1 Personal administrativo ............| 99.362 |95
2 » 15 1T R S S A 20,450 | —
3 » subalterno y recaudadores 30 836 |50
4 Jubilaciones y pensiones ........... 12.000 |—
5 Seguros y Subsidios sociales........ 51.929 |14 220.938 |59
6 Personal eventual y horas extraordi-
RS vy e R | ) WP 6.000 |—
7 Quebrunto de moneda ..... LT o Fe0e=spaald L L
Suma el Capitulo I . o4 220.938 12
CAPITULO I
Material
8 Material de oficina, impresos y otros,| 15300 |—| 15300 |—|
Suma el CapituloIl1.. .. | _15.300 =]
CAPITULO III
Local de la Cadmara
8 Obras, alumbrado, agua, calefaccién,
mobiliario yotras.....oeevvviveeas| 13450 [ —| 13.450 =
Suma el Capitulo III... 13.450 | — |
CAPITULO IV
Viajes
1 Para servicios de la Cdmara..... +..+| 10.000 (—| 10.000 |—|
Suma el Capitulo IV.,, 10.000 | —




Articulos

DESIGNACION

TOTALES POR

ARTICULOS

CAPITULOS

Pesetas

Cts.

Pesetas

Cts.

CAPITLO V
Contribuciones, abitrios, cuota funta
Consultiva e im puesto personas
juridicas........ SN P o

Suma eI Cap{tulo V ...

9.850

9.850

9.850

CAPITULO VI

Obras y servicios de interés para
la propiedad urbana
Adquisicién de valores del Instituto
Nacional de la Vivienda y subven-
ciones a Delegados de la Camara

en la:Provincia ..o auadviee

Suma el Cap:tulo VI

13.000

13 000

13.000

CAPITULO VII
Servicios especiales

Servicio Juridico, Arquitcctura Ges-
tibn de Asuntos y otros. 3

Suma el Cap:!ulo VH

62.141

62.141

62.141

CAPITULO VIII

Desenvolvimiento del Decreto de
exencién de alquileres
Para pago de los gastos que ocasione
y alquileres que se condonen..... -

Suma el Capituto VIII.

8 000

8.000

8.000

CAPITULO IX
Imprevistos

Para atender a los gastos ineludibles
que se ocasionen durante el ejer-
IO v s weaiiseite e dides

Suma el Cap:fu!o IX. .

5.000

5.000

5.000

CAPITULO X
Para pago de anualidades por
obligaciones contraidas
Subvencién y becas al Patronato de
Formaci6n Proiesional, a la Cari-
dad Logrofiesa y a la Cocina Eco-
OONTICA: o0 ais s asednsnaioniesvivasss;

Suma el Capitulo X....

3.300

3.300

3.300

|11

<RI |1
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RESUMEN DE GASTOS

Suma el Capitulo Primero. . . . . 220.938'59
» » Segundo . . . . 15.300'00
» » Teteeror; iy g e 43 450400
» » Cuarto . . . . . 10.000'00
» » B 1o E s A et A A 9.850'00
» » Sexto . . . . . 13.000'00
» »  Séptimo. . . . . 62.141'00
» » Oetave ! s by 8.000°00
» » INoweno: -u.v wiutl 5.000'00
» » Décimo. . . . . 3.300'00

Total general de gastos . . 360.979°59

RESUMEN GENERAL DEL PRESUPUESTO

Importan los INGRESOS . . . . 360.979'59
» los GASTOS. .. . 57071 36097959
Difersaciay’ . "' » ) » » »




GUENTAS

DE LIQUIDACION DEL PRESUPUESTO

DEL ANO 1948
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III. - Cuenta de Liquidacion del Presupuesio de 1948

PRESUPUESTO| INGRESADW |

Arriculos CONCEPTOS = |
Pesetas  |Cts. Pesetas Cts.i
INGRESOS

CAPITULO 1 [
Recursos Permanentes I

1 Sobrante que se calcula del ejercicio
anterior .... 57.751 |03| 19209 |49
2 Cuotas obllgatorias PR .. | 211.561 |50 131 829 | —
Suma el Cap:tulo I .-+| 269.312 | 53| 151.038 |49

CAPITULO It .

Recursos Eventuales |

1 275 171 (e aern b B .| 8.805 |80 8.809 |70
2 Venta de talonarios ........... . s 1.640 | - 1.825 | =
3 Retenciones a funcionarios ...... Sh'n 3.809 |70 2.427 |98
4 Imprevistos ...... o 2.100 |—| 482 |50
Suma n:l Camtulo H 16.355 |50| 13.545 |18
CAPITULO 11I
Recursos por Servicios Especiales

1 Cuotas especiales de pago fijo ..... 38.150 |—| 44000 |—
2 Administraciéon de Fincas .......... 8000 | — 7.812 |55
3 Bolsa de la Propiledad ........ ...... 1000 | — » »
4 Limpieza de Chimeneas ........ ... 6.000 | — 7.253 |30
("5 Recuperacién de costas judiciales...| 500 |—! 1.038 |20
Suma el Capitulo Il ..| 53.650 | —| 60.104 |05

CAPITULO IV
Resultas

Perdiente por cuotas de los ejerci-
cios 1943, 1944, 1945, 1946 y 1947 ..| 133375 '40| 97.924 |85

Suma el Capitulo IV ..| 133375 40| 97.924 |85

RESUMEN POR CAPITULOS

Sul'na el Capitulo Primero ...... .. | 269 312 53| 151.038 |49
» Segundad L. b 16.355 50| 13545 18

» » Fercern . | o 53 650 | —| 60.104 05

» o » Cuarios s 133375 40| 97.924 85|
Sumas totales ......... 472,693 43| 322.612 57
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Articuios

DESIGNACION

PRESUPUESTO

GASTADO

Pesetas

Cis.

Pesctas

Cu.l

42

GASTOS

CAPITULO 1
Personal

Personal administrativo, técnico,
subalterno, recaudadores, pensio-
nes, personal eventual y seguros y
subsidios sociales. ..... .. i e

Suma del Capitulo I...

144 851

12

103.082

1

30

144 851

12

103.082

30

CAPITULO 1I
Material

Material de escritorio, impresos y fi-
CHBS. Y, OLT08 . csthv cnpaen s

Suma del Capitulo II ..

17.300

17.300

RE

13.445

13 445

CAPITULO 1II
Local de la CAmara

Obras de reparacién, alumbrado,
agua, calefacciéon, mobiliario, telé-
fonos, seguros y limpieza .........

Suma el Capitulo III...

39.250

39.250

CAPITULO IV
Viajes
Servicios de la Cdmara autorizados,

Suma el Capitulo IV ...

8000

35.388

35.388

6.143

8 000

6.143

|Ul
-3

57

[2]s

1k

CAPITULO V
Impuestos

Contribuciones, arbitrios municipa-
les, Cuoto Junta Consultiva e im-
puesto sobre Personas Juridicas ..

Suma el Capitulo V...

_7.600

7.317

7.600

5317

05
05

CAPITULO VI

Obras y servicios de interés para la
Propiedad Urbana

Obras del Edificio Social, adquisi-

ci6n de valores del Instituto Na-

cional de la Vivienda y subvencio-

nes a Delegados de la Cdmara en

la Provincia

Suma el Capitulo VI.. |

45.000

45.000

37.726
37.726




Articulos

" CONCEPTOS

PRESUPUESTO

GASTADO I

Pesetas

|Cts.

Pesetas

CAPITULO VII
Servicios especiales

Servicios Especiales prestados por
la Cdmara .....

Suma el Capitulo VII..

_49.041
49 041

67

34.211

Cis.,

76

&

34.211

76

CAPITULO VIII

Desenvolvimiento del Decreto de
Exencion de Alquileres

Por pago de los ocasionados y abono
de alquilere: condonados.........

Suma el Capitulo VIII .

8.000

3.898

55

~ 8.000

3 898

55

CAPITULO IX
Imprevistos

Atencién de gastos ineludibles oca-
sionados durante el ejercicio......

Suma el Capitulo IX...

3.000

2974

75

3.000

2.974

CAPITULO X

Pago de anualidades por obligacio-
nes contraidas por la Cdmara

Subvencién y becas al Patronato de
Formaci6n Profesional de Logrofio
y subvenciones a la Caridad Logro-
fiesa y Cocina Econémica.........

Suma el Capitulo X....

3.300

3.300

75

3300 |—

3.300

RESULTAS

Premio de cobranza a los recauda-
dores, mensualidad extraordinaria
a los funcionarios y subvenciones
a Delegados de la Cdmara,....... :

Suma el Capitulo de Resultas..

27.005

28

21.342

39

27.005

28

21.342

99
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PRESUPUESTO| GASTADO

Resumen por Cﬂpit‘l.llos Pesetas |[Cts.| Pesetas |Cts,

Suma el Capitulo Primero.......... .... 144 851 |12 103.082 |30

» » Segundo. i/ eining cees| 17.300 | —| 13.445 |57

» » B K 171 1 R 39.250 |--| 35.388 |90

» » CRTED . v it ole ¢ian dlsieolo s 8000 | — 6.143 | -

» » (G T 131 20 ) P A et o 7 600 | — 7.317 |05

» » S R S S A A 45.000 | —| 37.726 | -

» » DEPEIG vy boasiries 49041 (67| 34.211 |76

» » EICERNO . iaoin va i S kLl 8.000 | — 3.898 |55

» » NOVEno . vt i S v 3.000 | — 2,974 |75

» » Déelm@, i v radii. Sk, 3300 | — 3.300

» » deRésulasis eslisnhi. 27.005 |28, 21.342 |39

Total general de Gastos......| 352.348 |07 | 268.830 |27
RESUMEN GENERAL
INGRESOS
Total realizado pesetas. . 322.612'57
GASTOS

Total invertido, pesetas . 268.830°27
Existencia disponible para 1949 . 53.782'30

Logrofio, 31 de Diciembre de 1948.
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1V. - Balance-Inventario de la situacién econémica al
31 de Diciembre de 1948.

Crs.

| TOT AL
Pesctas. | Crs,
| Pesetas
ACTIVO
Metédlico
En caja v cuentas corrientes ............. 241009 |16
Valores
En recibos pendientes de cobro y talonarlos
de recibos de alquiler..... g i B | 102.422 | 30
Mobiliario
Valor del existente en las Oficinas y Depen- |
dencias v valor atribuido a la Biblioteca.| 106 894 |34
Inmuebles
Valor del Edificio Social con las mejoras
renliZRaBE i e e ] 415,445 |21
Total Actit0, . cauiweas 1 865771
PASIVO
Fondo de Funcién Social, procedente de la
venta de obligaciones del Banco de la
Propledad. ..o iitiinias e et e e ol 5 1105345 (160
Saldo de la cuenta de alquileres de morosos
a disposicion de los propietarios....... 1.740 |40
Saldo de la cuenta de Administracion de
fincas a disposicién de los propietarios..| 11.148 |01
Saldo de la cuenta del 309, del Servicio
de Fianzas a disposicion del Instituto
Nacional de la Vivienda .. ............| 162,942 |84
Saldo de la cuenia de Costas Judiciales a
liguidar con los depositantes....., .... 1.050 |00
Total Pasivo.......... s 187.226
RESUMEN
Importa el Capital ACTIVO..... R Y - B S )
Importa el Capital PASIVO...... aleose we 187.226 |85
Capital Ligquido........| 678.544 |15
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V.- Aportaciones voluntarias de la Camara

Durante el pasado ¢jercicio de 1948, la Cdmara acudio a cuantas
suscripciones de tipo benéfico, fué requerida, y concedié donativos y
subvenciones de cardcter fijo por un importe total de 4310 pesetas,
distribuidas de la siguiente forma:

Circulo Catdlico de Obreros, en su festividad de

San i Jost NTSrlildlii « se col el sscasici=e = o100 Plas:
Asociacién de la Prensa (donativo de un obsequio

para la Témbola benéfica)..... ai s S D b e 155 »
Junta Diocesana de Accion Catdlica..... ......co... 100 »
Parroquia de Santiago, en la Festividad de la Espe-

217 L G o i | Je o b L S oy g g T 100 =»
Junta de Caridad, para la Navidad del Pobre....... 200 »
Guardia Municipal, donative por informacion de
beneficiarios de la exencién de alquileres.......... 100 »

Varios donativos en cantidades inferiores a 100 ptas. 255 »

Patronato de Formacion Profesional de Logrofio,
subvencién anual para ayuda de su sostenimiento. 1.000 »

Al mismo para dos becas de obreros pcbres que

cursen estudios en el mismo............. RS0

Caridad Logrofnesa (Subvenciéon anual)............ 300 »

Cocina Econémica ( Idem i ot SO L e )
Total donativos y subvenciones...... 4 310 Ptas.
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SERVICIOS DE LA CAMARA
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Servicios Especiales prestados por la Camara
a sus Colegiados

I. - Servicio Juridico

Por su destacada importancia, consignamos en primer lugar de los
Servicios Especiales prestados por la Corporacién a sus colegiados, el Ju-
ridico, ya que por el mismo son resultas cuantas consultas se formulan
por los propietarios. relativas a la propiedad, y ejercita las acciones judi-
ciales precisas a la resolucién de litigios urbanos creados a aquellos.

Percatada la Cdmara de la transcendencia de este Servicio para sus
asociados, estudid la posibilidad de ampliar en todo lo posible sus bene-
ficlos y al efecto, acordé modificar el Reglamento por el que se venia ri-
giendo eliminando les limitaciones que hasta ahora se establecian, de
forma que el Scrvicio actie gratuitamente en favor de los colegiados de
la Cdmara en cualquiera de los casos siguientes:

1.2 - Asesoramiento verbal sobre cuantas cuestiones juridicas de rela-
ciones con la propiedad urbana.

2.°—Redaccion de instancias o reclamaciones que con motivo de sus
fincas urbanas haya de formular el propietario inscrito en la Seccién, ante
cualquier Organismo Oficial, como trémite previo a la interposicién de
demandas judiciales, reclamacién o recurso gubernativo, econdmico-
administrativo o contencioso-administrativo, en los casos en que fuera
procedente.

3.°—Redaccién de contratos de arrendamientos urbanos.

4 °—Redaccion de escritos y escritos contra decisiones de la Fiscalia
de la Vivienda. si la peticion que el propietario solicite se estimase pro-
cedente por la Direcciéon del Servicio, oido en su caso el dictamen del
Senor Arquitecto de la Corporacién

5.° Representacién y defensa ante el Juzgado Municipal: a) Enlos
juicios de resolucién de contrato de arrendamiento, de desahucio o por
cualquiera de las causas que autoriza la vigente legislacién. b) En los
juicios de reclamacion de alquileres vencidos y no satisfechos. ¢) En
las reclamaciones por dafios que causen los Inquilinos en los locales o
viviendas que o-upen o hayan ocupado, y d) En todos los que dé origen
la interpretacion de los contratos de arrendamiento o el cumplimiento de
de la legislacion de alquileres.

Todos estos juictos se tramitardn por los sefiores Letrado y Procu-
rador de la Cdmara, segian proceda. hasta la ejecucién de la sentencia,
tanto en primera instancia ante el Juzgado Municipal, como en apelaciéon
ante el Juzgado de Primera Instancia.

6 °—Representacién por el Procurador de la Cdmara en los actos de
conciliacion que hayan de celebrarse en el Juzgado Municipal, referentes
a contratos de arrendamientos urbanos, avisos negando la prérroga obli-
gatoria de los mismos, precarios de fincas urbanas y en general, en todos
aquellos que se celebren entre el propietario y quien por cualquier con-
cepto o titulo, ocupe su finca urbana o parte de ella.

En los juicios a que se refieren los apartados a) y b) del caso 5,°, cuya
cuantia no rebase la cifra de mil quinientas pesetas, las costas causadas
en el Juzgado Municipal, asi como en el de Primera Instancia, en caso de
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apelacion, que deban ser a cargo del propietario, seran sufragadas por los
fondos de esta Seccién de la Cadmara.

Al frente del Servicio Juridico vienen actuando los sefiores Letrado y
Procurador don Mariano Castillon Palacios y don Luis Sdez-Benito Sédn-
chez, respectivamente.

Al objeto de hacer compatible las horas de consuita en la Camara
por los técnicos que figuran al frente del Servicio, con sus servicios pro-
fesionales en los Juzgados y Organismos Oficiales donde generalmente su
presencia es requerida por la manana, fué habilitada la jornada de la tarde
¥ horario de cinco a siete para atender a los propietarios en nuestras
Oficinas.

La labor realizada por el Servicio en el pasado ejercicio, prescin-
diendo de las consultas verbales que fueron incontrolables, queda resu-
mido en el estadillo que a continuacién se copia.

Resumen de los asuntos tratados por este Servicio
durante el afio 1948

- |
‘ Judiciales Ex:{:{::l J |
o RS w | w3

THEOERERER
CLASE DE ASUNTO gl E||E|E[8|2|2 3|e |
ElZ|8|2(5(838]8/8|°

e |2 |E|s|2|E|lala|S|F
BABNCHE L6 A e
| El3 Els|a i i
ol O EITRL GRS SIS B B
| : |
Desahucio por falta de pago ...... 35| 1| 4|52 2| 1| 95|
Requerimientos amistosos....... 8 49| 1| 1 59
Desahucio por subarriendo ....... Tole s} 2 2 1 | 71
Asuntos varios.. sinisis | 1.2 ] | w2y 7
Desahucio por cesmn de vlvie..da 1 213 2| 6|
Reclamacion de rentas ....... . i 1 1%, 2 | 3|
Desahucio por necesidad ......... k3 ] 4
Desahucio por peticién mayoria de |
YECInOs «oosnys Soe e aain s 1 s Bl - 4|
Defensa en demandas. lnterpuestas .
por arrendatarios ...... ...... 1 1 2
TOTALES....... ceeee|38) 3|14 |67 |49| 5| 5| 6187

De los 38 asuntos judiciales resueltos favorablemente, se llevaron a
efecto 9 ejecuciones de sentencia.

IL. - Sexrvicio de Arquitectura

Este Servicio gratuito para los colegiados de la Cdmara, a cargo del
Arquitecto titular de la Corporacién don José Maria Carreras Yellestich
se desarrollé durante el pasado afio de 1948, hasta mediados del mes de
Noviembre, en forma anéloga a la de los ejercicios anteriores, atendiendo
a cuantas consultas y servicios fueron solicitados por los sefiores propie-
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tarins, en nuestras Oficinas, los martes y viernes, de doce a una de la
manana.

A mediados del expresado mes de Noviembre, se reorganizo este Ser-
vicio como otros de la Cdmara, ampliindolo en beneficio de los asocia-
dos, pasando a establecer la consulta de cinco a seis de la tarde, todos los
dias de oficina.

La labor de este Servicio, creciente cada ano, se resume en lo refe-
rente al de 1948 en el siguiente estadillo:

Consultas emitidas en las Oficinas de 1a Camara ... .. A e & o
Reconocimientos de fincas, precticados .. . ........... AT e
Piection deobas menores i ain B AR VLARL NIRRT Al 7
Valoractones de medianiles v otras obras ........ e e L 9
Informes emitidos sobre obras ordenadas por la Piscalia de la

AT (1 E0 0, U L fo i Aot SIS o5 S e e tia=sel ) | e e 3 BG4 4
Informes emitidos sobre asuntos planteados por el Ayuntamiento .. 6
Informes emitidos sobre cuestiones entre conlindantes o conduenos

de una misma finca ......... AR ST AN e 5
Informes emitidos sobre cuestiones con lnquil.lm'm ................. 14
Instancias preparadas recurriendo contra disposiciones de la Fiscalia

de la Vivienda o del Ayuntamiento ...... ...... s s

III. - Requerimiento de pago a inquilinos morosos

En la reclamacién de alquileres vencidos y no satisfechos, la Cdmara
antes de entablar accion judicial por medio de su Seccién Juridica, efec-
tia el requerimiento amistoso a los inquilinos que se¢ hallan al descu-
bierto de alquileres, evitando con ello infinidad de litigios judiciales dado
su resultado positivo en la mayoria de los casos

El resumen del citado Sercicio en el afio a que se refiere esta Memo-
moria es el siguiente:

Requerimientos de pagos efectuados. ... ooiines Sl 7336
Niimero de inquilinos que pagaron. ....... .o vvviinrranen AT )
»  de recibos reclamados..... PO L IH) BB 1S N AT R L 925
» de » cobrados en la Cdmara.......... 478
» de » retirados por los propietaiios por
abono directo a los mismos. .... 211 ; 925
> de » que pasaron a la Seccion Juri-
dica por impagados ......... s
Importe total de los recibos reclamados.......covvun. snnanes  HUST0205
» de los recibos cobrados en la Cdmara. ... 49.334'90
» » »  retiradosporlospropietarios. 22.297'85 103.702'05
» » »  que pasaron a la Seccion Ju-
dica por impagados,.... vvee 32.069'30

IV.- Anuncios de locales vacantes

En ¢l pasado afio en que la escasez de viviendas dejo sentirse mads
levemente en nuestra Capital, sobre todo en lo que se refiere a construe-
ci6n moderna, fueron anunciados en alquiler. en la cartelera-vitrina, ins-
talada en el portal del Edificio Social de la Camara,

21 pisos de vivienda
y 14 locales de planta baja.
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V.-Informes de Inquilinos.

Solamente 28 informes de inquilinos fueron despachados durante el
afo a solicitud de los propietarios interesados, habiendo sido todos ellos
favorables.

No guarda relacion los informes de inquilinos emitidos, con las 910
Cédulas de Habitabilidad expendidas que se refieren a otros tantos con-
tratos bien de viviendas v de locales, ya que entiende esta Camara debie-
ran ser en ntimero igual, los arriendos efectuados por los propietarios y los
informes de vecinos solicitados.

Queremos llamar una vez mas, la atenci6n al propietario, indicdndole
la convenivncia de solicitar informesta la Cédmara respecio al futuro in-
quilino de su casa pues de esta forma, puede evitarse de albergar en sus
viviendas inquilinos de dudosa solvencia o moralidad, que hayan sido
con anterioridad desahuciados por tales motivos de otras habitaciones; al
propio tiempo; con ello se ponen al cubierto de desembolso alguno en
caso de tener necesidad de proceder judicialmente contra sus arrenda-
taiios.

Para conocimiento de los propietarios desconocedores y recuerdo de
los olvidadizos , copiamos a continuacién el articrelo 7.9 del Reglamento
de la Seccién Juridica que dice asi: Para tener derecho al puago de las
costas en los juicios de desahucio por falta de pago o de alquileres
vencidos y no satisfechos, serd preciso que el propietario demandante
haya solicitado informes del inquiline demandado a la Cdmara de la
Propiedad Urbana, y que por esta, no se le hayan dado desfavorables
del citado inquilino

VI. - Administracién de Fincas.

Ninguna variante tuvo el Servicio de Administraciéon de Fincas en su
Censo de asociados inscritos y fincas administradas, en el pasado ano.
con relacion al anterior y si bien resulta algo insélito el hecho de no ha-
berse producido alta alguna, no deja de ser satisfactorio el que tampoco
haya habido ninguna baja, lo que demuestra bien claramente la congruen-
cia de los propietarios afiliados al Servicio con la cuidada y escrupulosa
administracion de sus fincas, que por una médica cuota mensual se ven
libres de las gabelas propias de la mayordomia

El Censo de la Seccién en el afio que nos ocupa es como sigue:

Nimero de propietarios inscritos.......o0 coiiiiicviinne, 41
»  de fincas administradas ..... 51
» de recibos puestos al cobro. ..... ... ..ol 3112
Importe total de estos recibos ptas. .......c ciiiiiiianns 362 901

VII - Cédulas de Habilitacion.

El Servicio implantado en la Camara para gestionar de la Fiscalia de
la Vivienda las Cédulas ce Habitabilidad solicitadas por los propietarios
para sus viviendas o locales, atendi6 como en afios anteriores cuantas
peticiones de las mismas solicitaron los propietarios colegiados, entién-
dese con toda la tramitacién producida por cada expediente hasta la ob-
tencién del citado Organismo del documento de habitabilidad.

A continuacién queda reflejado el movimiento del Servicio en el
ejercicio de 1948.
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Movimiento de Cédulas de Habitabilidad en el aiio 1948

: Ciditas [Pt sviomatel o rudes| Codulas |

M SRS solicitadas ”:;::::::" anuladas expedidas |

| :

el BOEr O i e ot s woeminaids 109 - — 109 |

Febrero..... Ve et kAl . 118 I - 117 I

| I Mo cusinsivaisias 90 — 1 89 |

AL N S R e 69 - — 69 I

| Lo 7% R ay 66 —_ = 66 I
Tont0un . vaiiiecmaion B . 78 2 — 76 18

I 8551 e A 70 1 L3 6 |

APOSEO. . s Ve sibienis 55 2 — 53

Septiembre ........ ik 56 2 1 55 |

(8 (710 (s rommpese o 64 1 2 61 |

Noviembre . .......... 79 1 2 76 |

Blciedibre. (0 ., Sl 76 4 — 72 ;

TOTATES i 930 14 6 910 |

VIl - Exencién de Alquileres

Dando cumplimiento al Decreto de Exencién de Alguileres de 17 de
Octubre de 1940, la Corporacién atendié durante el ano las peticiones
que al amparo del mismo fueron solicitadas en la Provincia, denegando
tan sélo dos de las tarjetas demandadas por no reunir los peticionarios
de las mismas los requisitos exigidos para el disfrute de la exencidn.

El total de las exenciones disminuyd considerablemente con relacion
al ano anterior, lo cual demuestra claramente la baja experimentada en
¢l paro obrera de nuestra Provincia

Reproducimos en el estadillo aparte el movimiento del Servicio en el
ejercicio de 1948.
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IX.—Papel de Fianzas

Como Entidad recaudadora del Instituto Nactonal de la Vivienda, la
Céamara controlé durante el pasado afio de 1948 la constitucion de fianzas
que motivaron los contratos de alquiler formalizados en la Capital, siendo
el nimero de fianzas depositadas de 692 por un importe de 168 340 pese-
tas y habiéndose cancelado por caducidad de contratos de arrendamien-
tos 127 fianzas que importaron 37.755.

Mensualmente fueron ingresadas en Hacienda para su transferencia
al Instituto Nacional de la Vivienda las cantidades correspondientes al
7€ por 100 de los efectos que fueron vendidos, ascendiendo a 117 838 pe-
las que fueron enviadas al Instituto por dicho concepto durante el afio.

La clasificacion de los efectos de Papel de Fianzas vendidos y cance-
lados en el ejercicio quedan resefiados en los dos estadillos que a conti-
nuacién se copian:
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X. - Limpieza de chimeneas.

Este Servicio creado en el ailo 1947, continué en el pasado ejercicio
con la misma aceptacién por parte de los propletarios que tuvo al ini:
ciarse, debiéndose ello, por una parte a la comodidad que el uso del
mismo reporta al propietario y por otra, la economia hallada con su uti-
lizacién, ya que la Camara tiene establecidas unas Tariras tan sumamente
reducidas que no llegan sino a cubrir el coste del servicio prestado

A continuacién damos a conocer los datos estadisticos de este Ser-
viclo en los dos afios que lleva establecido:

Afio 1947 Afio 1948
Niimero de conductos en los que se han
cfectuado Hmplezas. .i.. .- civiiiiicviniiess 1.990 2390
Ntimero de fincas a que corresponden los
citados conductos de humos................. 403 457
Ndamero de propietarios inscritos en el
A e Y e S O i T S L 318 353

Por ser este Servicio desconocido afin, por no pocos propietarios que
de otro modo no dudarian en incribirsc en la mismo, copiamos seguida-
mente las Tarifas establecidas y garantias que comprende:

1.2 Liinpiezas peri6édicas dentro de los plazos marcados, o cuando el
propietario lo desee.
2.9 Encargo de obtener el permiso municipal.

8.2 Comunicar a los inquilinos con 24 horas de antelacién, la préoxima
limpieza a efectuar.

4.0 Dar cuenta al propietario, la realizacion de aquélla.

Y Abonar per su cuenta las sanclones que pudiera poner el Ayunta-
miento, por demora en la limpieza.

6.° Reparar igualmente por su cuenta, los desperfectos que ocasionen
en los tejados los encargados de la limpieza.

7.°  Pasar a domicilio el cobro del serviciv prestado.
Las tarifas establecidas por el Servibio son las siguientes;

Tarifa 1. - Casas de Habitacién

Una sola chimenea (cada limpieza)....5°00 ptas.

Dos solas chimeneas id. v+++8100 >
De tres a seis chimeneas id. ..+.3'25 » por cada una de ellas.
De seis chimeneas en adelante .+» 300 » por cada una de ellas.

Tarifa 2." - Comercios o Pequefias Industrias

A diez pesetas por chimenea y impieza efectuada.

Tarifa 3.* - Fabricas y Talleres

A quince pesetas por chimenea y limpieza efectiva.
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XI. - Servicios prestados en la Provincia a través de
las Delegaciones

Delegacion de Haro

Durante el ¢jercicio de 1948, continud al frente de la misma, el Dele-
gado Procurador don Méaximo Delgado Ofiate, que con la colaboracién
del Letrado asesor don José Garcia Medina, resolvieron todas las cuestio-
nes planteadas por sus asociados, realizando una meritoria labor en (le-
fensa de sus intereses urbanos

El Censo de asociados fué aumentado durante el afio en 10, quedando
actualmente constituido por 269 colegiados que abonan de cuotas espe-
ciales 2 814'75 pesetas.

El Servicio Juridico, si bien no tuvo necesidad de intervenir en los
Juzgados realizé una lucida labor en la resolucién por la via amistosa o
extrajudicial de infinidad de asuntos, en su mayoria faltas de pago, que
satisfizo por completo a los propietarios e inquilinos demandados.

La exencién de alquileres alcanz6 a 10 beneficiarios en total, impor-
tando las cantidades condonadas 430'10 pesetas.

Los demds Servicios establecidos en favor de los colegiados cumplie-
ron su finalidad atendiendo  os requerimientos que fueron objeto por
rarte de los usuarios.

Delegaciéon de Calahorra

Encauzado el Servicio Juridico de la Delegacidon en el afio 1947, bajo
el asesoramiento técnico del Procurador nombrado al efecto, don Luis
Angel de Garro, tuvo en el pasado ejercicio una intensa labor atendiendo
las consultas de 642 propictarios de aquella demarcacién que acudieron
durante el afio a las oficinas. interesando informes, en cuestiones re-
lacionadas con la propiedad urbana.

Fueron llevados a cabo por el citado Servicio, dos juicios de desahu-
clo por falta de pago, habiendo arreglado extrajudicialmente otros 15. De
igual forma, fueron evitados gran nimero de asuntos judiciales merced a
las acertadas gestiones amistosas realizadas con los inquilinos morosos,
llegando a cobrar sin necesidad de tramite alguno judicial, los alquileres
vencidos y no satisfechos a 74 inquilinos.

En el transcurso del afio, la Delegacién sumé a su Censo de asocia-
dos 15 nuevos socios, sumando en total 150 ; con un total de cuotas espe-
clales de 1.525 pesetas

La Delegacion repartid entre sus colegiados cartas impresas para co-
municar # los inquilinos los aumeintos procedentes por la repercusion del
aumento producido en la contribucién urbana, e intervino en la tramita-
cién de 212 Cédulas de Habitabilidad que fueron solicitadas por los pro-
pietarios.

En los locales de la Delegacion fueron realizadas en el pasado afo,
las obras necesarias de reforma, al objeto de sislar las oficinas generales,
del Despacho de consultas, del Servicio Juridico.

El ejercicio econémico fué liquidado con un superavit de 2.388'57 pe-
setas y el Presupuesto para el afio 1948, nivelados los Ingresos con los
Gastos, asciende a la suma total de 8.913'57 pesetas
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En defensa de los intereses generales de la propiedad urbana, la
Cdmara tuvo durante el ejercicio de 1948, la siguiente actuacién,

I - Registro General de Documentos Oficiales.

Documentos registiados de Entrada. ..........c..0.0. AL 297
» » deiSaAlda . v v I e b 549

IL. - Repercusién en los Alquileres del aumento pro-
ducido en la Contribucién Urbana

Por Decreto-Ley de la Jefatura del Estado de 7 de Noviembre de 1947
(B. O del dia 19) fué autorizada la elevacion de un diez por ciento, en la
cuota del Fuondo de Corporaciones Locales, quedando cifrada en el cin-
cuenta y cinco por ciento de las cuotas al Tesoro por contribucién ur-
bana. aumento que empezd a regir a partir de 1.° de Enero de 1948.

La Camara, estudio el porcentaje que el citado aumento suponia
sobre el total de la contribucién urbana y hallé el tanto por ciento a re-
percutir en los alquileres, de conformidad con la vigente Ley de Arrenda-
mientos Urbanos de 31 de Diciembre de 1946 y Decreto de 11 de Enero de
igual afo, informando a sus colegiados del derecho que les asistia.

Para cumplir con el precepto de comunicar a los inquilinos los
aumentos, fueron repartidas en nuestras Oficinas, cartas impresas, entre
los propietarios que las solicitaron.

III.-Relacién de la Camara con la Delegacién Provin-
cial de Industria.

Como en ejerciclos anteriores y cumplie=do lo prevenido en el Regla-
mento de Verificaciones, la Cdmara estudié detenidamente e informoé a
la Delegacion Provincial de Industria, las Tarifas de alumbrado y fuerza
motriz con las elevaciones pretendidas en la mismas, por la Empresa
«Electra Pilar» de Anguiano, propiedad de los sefiores Garcia Baquero.

Del mismo modo infermo, sobre la ampliacion de sus Tarifas con
inclusion de la eneruia reactiva de las Empresas de Electricidad «Salto
del Cortijo S. A.», «Electra Recajo S. A.», «<Electra Cédrcar S, A.» y «Electra
Posadas S. A.»

Y del Excmo. Ayuntamiento de Logrofio, sobre la elevacién del alqui-
ler de los contadores para el suministro de agua potable.

IV. -Intervencién de la Corporacién con el Excmo.
Ayuntamiento.

En las fechas oportunas de exposicion al pablico, fueron examinados
por la Cdamara, los Presupuestos. Ordenanzas, proyectos v acuerdos del
Excelentisimo Ayuntamiento que afectaron a la propiedad urbana, no
siendo necesaria reclamacioén alguna, por no haber lugar a ello.

Ello no obstante, a lo largo del ejercicio, fueron varias las veces que
la Corporacion hubo de intervenir en la redacci6on de instancias o escritos
a nombre de sus colegiados, formulando reclamaciones al Ayuntamiento
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por causas diversas. Eutre ¢llas, hemos de hacer constar el escrito que
les fué redactado acompanado de informe del Arquitecto de la Cédmara,
a los propietarios de la calle Mayor, trozo comprendido entre Sagasta y el
Hospital Provincial, con motivo de la pavimentacién de la calle, solici-
tando de la Corporacion Municipal, que ¢l pavimento de las aceras fuera
de capa asfaltica en lugar de loseta, por el interés comin que en ello te-
nian los propietarios afectados. Consignamos con agrado la decision
del Ayuntamiento de acceder a lo solicitado.

V.-Sobre la Ley de Arrendamientos Urbanos

Ademas de prestar la adhesi6n debida a varios escritos de Cdmaras
hermanas dirigidos a la Superioridad, relacionados con la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos, nuestra Corporacién envié a la Junta Consul-
tiva el escrito siguiente:

Iltmo. Sr.

Habiendo llegado a conocimiento de esta Corporacion que
se pretende la suspensién de la primera causa de excepcién a
la prorroga obligatoria de los contratos de arrendamientos
urbanos, recogida per elart. 76 de la vigente Ley, cuando afec-
tan a pisos en casas de varias viviendas y no pertenezcan to-
das ellas a un mismo propietario, solicitada, al parecer, de la
Presidencia de las Cortes por los sefiores Procuradores repre-
sentantes de la Organizacion Sindical, ante el temor, de que
esta pretensién pudiera llegar a estimarse, aunque sélo Sea
temporalmente o con cardcter transitorio, esta Camara velan-
do por los intereses de sus mds modesjos asociados y de la
propiedad urbana en general, tiene el honor de dirigirse a esa
Junta Consultiva de su digno cargo, a fin de que se proceda
con la mdxima urgencia a estudiar y proponer a los Poderes
Publicos una solucién para esos casos en que se funda la sus-
pensidon ahora interesada, pues es indudable, que precisamen-
te, los propietarios de un sélo piso, llegan a la adquisicién de
los mismos, por su imperiosa necesidad de ocuparlos y en
bucna ley y recta aplicacion del derecho, siempre serd mads
digno de proteccion el duefio gue necesita ocupar su piso, que
el inquilino en que también concurra la misma necesidad En
algunas ciundades se ha buscado la solucién a estos casos recu-
rriendo a las Entidades de crédito, con el fin de que facilitaran
dinero a los ocapantes de los pisos y asi lograr el acceso de
éstos a la propiedad de sus viviendas, con las consiguientes
garantias hipotecarias

DPor si esa Junta Consultiva, lo esfima acertado, hacemos
la sugerencia de convocar a una Asamblea o reunién en esa
Capital, de representantes de todas las Cdmaras Oficiales de
la Propiedad Urbana, o al menos de las mds caracterizadas,
con objeto de estudiar no sdlo esta cuestién, sino también foda
la serie de problemas planteados por la vigencia de la nueva
Ley de Arrendamienfos Urbanos, y entre ofros, la de urgir la
implantacién de los aumentos de rentas aludidos por el arti-
culo 118 de la misma, incrementados en la cuantia mdxima
prevista en el parrafo 2.° de la disposicion transitoria undéci-
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ma, ya que transcurrido un afo de su vigencia y superadas
las dificultades econdmicas que obligaron a su suspension,
parece logico que se permita nivelar la rentabilidad de la pro-
piedad urbana con los tipos que rigen en otros sectores del
capital.

En su virtud, confiadamente espera esta Camara, que sa-
bra hacerse eco esa Entidad y compenetrarse con el deseo de
los Organismos a quienes representa en el dmbito nacional y
que procederd con la mdxima brevedad, bien a recabar de los
Poderes Publicos la vigencia de todos los preceptos de la Ley
de Arrendamientos Urbanos, o a convocar la reunién indica-
da, para adoptar en la misma los trabajos y gestiones a reali-
zar conducentes a la finalidad indicada.

Dios guarde a V. S. I. muchos afios.

Logrofio, a catorce de Abril de mil novecientos cuarenta y
ocho.— El Presidente, Fernando Martinez —Iltmo. Sr. Presi-

dente de la Junta Consultiva de Camaras Oficiales de la
Propiedad Urbana.-Madrid.

La Junta Consultiva de Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana,
Organismo Superior de nuestras Corporaciones, tomando en considera-
cidn nuestro escrito, acordd en sesion celebrada el 21 de Mayo de 1948,
un Temario compuesio de 25 Puntos, que habia de ser estudiado por
todas las Camaras de Espana y tratarse en una Asamblea General de
éstas, que habia de celebrarse en Madrid.

De los 25 puntos que consta ¢l citado Temario, 8 de ellos se refieren
al proyecto de reoiganizacién de las Cdmaras de la Propiedad Urbana y
los 17 restantes a los elementos que influyen en el problema de la vivienda,

A continuacién damos a conocer las sugerencias apuntadas por esta
Camara que fueron aprobadas en sesién de 7 de Septiembre y remitidas a
la Camara de Zaragoza que dirige colectivamente los trabajos de las Ca-
maras agrupadas por proximidad geogréfica, y a nuestra Junta Consultiva.

VI.- Al proyecto de reorganizacién de las Camaras
Oficiales de la Propiedad Urbana.

PUNTOQO 1.°
Composicién de las Camaras

La composicion de las Cdmaras estara supeditada a la colegiacién
obligatoria en el seno de las mismas de todos los propietarios de fincas
urbanas de la provincia de su demarcacion,excepto la regidn \jue abarquen
las Camaras Locales o Comarcales, que se hallen ya creadas y su funcio-
namiento sea normal a juicio de la Provincial y del Ministeric de Trabajo.
A las Camaras contribuirdn los asociados con las cuotas que se esta-
biezcan, ya sean por propietarios o bien por fincas, aun cuando estas se
hallaren exentas de contribucién temporal o perpetuamente.

Creacion de Nuevas

Para crear nuevas Cdmaras, no siendo en Capitales de provincia, serd
necesario, no solo que la Localidad donde haya de establecerse cuente
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con un censo superior a 20.000 habitantes, sino gue serd requisito indis-
pensable el informe técnico al Ministerio de la Cdmara Provincial a fin
de conocer exactamente la situacion econémica en gque ésta quedare de
segregar el partido judicial o comarca donde la Cdmara nueva habia de
crearse.

Extincion. - Fusion

Abogamos por la extincion de las Cdmaras Locales, ya que por lo re-
ducido de sus Presupuestos no tienen vida propia o al menos se deslizan
ldnguidamente, debiendo quedar fusionadas a las Provinciales, y seguir
funcionando como Delegaciones de éstas bajo ¢l control y direccion de
las mismas Las Camaras Comarcales que no estorben econémicamente
a las Provinciales y se administrzn holgadamente, pueden seguir funcio-
nando en tanto no soliciten su extineiéon y fusién las Céamaras de radio
en la provincia, por interesar asf a a la mejor marcha de éstas, quedando
entonces como Delegaciones, como se ha dicho de las Locales.

Estudio del Sistema mds conveniente para la designacién de
sus miembros

Para la designacion de los miembros que constituyen las Juntas de
Gobierno de estos Organismos, nos parece lo més indicado volver al an-
tiguo sistema de votacion. Para ello, pudiera concederse derecho al su-
fragio a los propietarios colegiados que ruvieran la condicion de tales con
una antigiiedad de diez afos por ejemplo, los cuales votarian un determi-
nado namero de compromisarios candidatos a la Presidencia, entre los
cuales serian propuestos dos o tres para el cargo de Presidente y elevados
para su aprobacion al Ministerio de Trabajo, con el informe del Gober-
nador Civil de la Provincia y del Delegado Provincial de Trabajo. Nom-
brado que fuera el Presidente de la Caomara, aquél habia de elegir libre-
mente entre los asociados los miembros que formarian las Juntas de
Gobierno, pudiendo reelegir entre los componenies de las Juntas salientes
dos como méaximum, pero renovados los cargos. Constituidas las Juntas
de Gobierno y hecha la distribucién de los cargos, éstas llevarian el
mismo tramite que la designacién de Presidente, hasta llegar a la apro-
bacién Ministerial.

La renovacion de las Juntas de Goblerno de las Camaras, por el sis-
tema indicado, debiera hacerse cada cinco afios, aconsejandose la conve-
niencia de reelegir en cada Junta nucva, uno o dos miembros de la Junta
saliente.

Reuniones de las Juntas de Gobierno

Las Juntas de Gobierno de cada Cdmara, deben reunirse en sesién
por lo menos una vez cada mes, para tratar de los asuntos de régimen
interior y problemas que se planteen a la propiedad urbana, pudiendo
hacerlo cuantas veces lo estime conveniente el Presidente. para la buena
marcha de la Corporacién, asesorado en su caso, por el Secietario.

Obligatoriedad

La asistencia a las sesiones debe ser obligada para todos los compo-
nentes de lus Juntas de Gobierno, debiendo ser separados de sus cargos
los que no asistieten a tres sesiones seguidas o cinco alternas durante el
lﬁod, sclln causa justificada entendiéndose por ésta, la ausencia o enfer-
medad.
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Periodicidad

Las sesiones han de ser periodicas, como antes decimos, celebrando-
se cada mes, o cuando el Presidente lo acuerde por convenir asfa los
intereses generales de la Corporacién, o por tener que tratar asuntos de
urgenvia.

Publicidad

Las sesiones que celebren las Camaras, deben ser pablicas pero, vara
tener acceso a la Sala de Juntas en dia de celebrar sesién un colegiado
cualquiera, ha de solicitarlo por escrito del sefior Presidente por lo menos
con cinco dias de antelacion a la celebracion de aquélla  No obstante, si
a juicio del senor Presidente no i-+teresase dar publicidad a un asunto o
acuerdo a tomar, a pesar de figurar en el orden del dia. podrd dejarse so-
bre el tap:te para otra sesion, cuando a aquélle acudan colegiados que no
pertenezcan a la Junta de Gobierno.

Limites a que debe ajustarse los acuerdos de las Camaras

Los acuerdos que se adopten en las seslones, han de limitarse preci-
samente a asuntus que conclernan unicamente a la propicdad urbana o
al régimen interno de cada Organismo, absteniéndose de tomar acuerdo
alguno que no vaya a tono con los intereses perseguidos por estas Cor-
poraciones o vaya en detrimento de los mismos o de la Superioridad. El
Secretario como técnico y representante del Ministerio, sera el responsa-
ble de los acuerdos que se adopten, encargandose de llamar al orden a la
Presidencia en aquellos acuerdos que pretendan acordarse que pequén dé
ilegalidad o arbitraricdad haciendo constar en acta'la ad’v"ngncia ‘de ba-
cer la junta dr Gcblrrn0 caso: wmfso’a su regueri‘mlenui SR R L

PUNTO 2° e
—

Acuv:dades de las Camaras en lag localidades de su ;unschcc:og

distinta‘a la de su i'_‘esld:gncm Sy Ty uere SR

En las localidades Idi;tmmq ala de su rcs'dcncia Qrﬁ 1urjsdiccion de
las Camaras 14’ labor ha de set sieMpre defectuosi y' oco eficaz de'tene
que obrar directamente desde el’serio de la Cdmara; aun cuando’ ‘sed‘por
mediacién de Delegados o Procuradores que séan'es’ablecidos en” 1as ca-
bezas.de part'dd. creemos gue en toidas las eiudades dé alguna. impottan-
cia de la demarcacién de una Gdmara, ésta debe establecer Delegacibnes
Locales o {.omarcales en beneficio de los. coltgi-ados de la Provincla >0

an @ alhiizar 2 . 30} 305

Delegncwnes Locales JEL sadln TROS LTS

(‘omo antes apunta q% Ias Delegacmuqs. Loca]es dt; Las Cémaras,
deben ser mstaiadas en' tada cludad t:abeza de. parudu de’ su;qusdiccibn
o por 10 menos en’las lncalidgdes mas Tmﬂnrtpntes para el mejor desen-
volvimiento, de-la Cdr‘pnradén en la provincia Estimamos que gsfas
Delegaciones en lugdr de'ser Locales debieran ser Comarcalés,” cqu rpdto
de acci6n en todo el partido de su demarcacién :

IO | e 4ay1b
Orgamzacloq ¥ funclonamnento o god, iy . ”"J '

Al frente de cada\ Delegadén que se establezca debe ﬁgurar um Procu-
rador en ejereicio con residencia en la misma localidad, percibiendo de‘la
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Camara los haberes o gratificaciones que se estipulen como recompensa
de sus trabajos La obligacion de los Delegados abarcara: a) Evacuar
los informes que la Camara solicite sobre extremos relacionados con la
propiedad urbana de su demarcacién b) Hacer cumplir los acuerdos
de la Camara. c¢) Atender cuantas reclamaciones se formulen por los
propietarios urbanos en su jurisdiccion. d) Elevar a la Camara cualquier
disposicion o acto que en el territorio de su demarcacion considere perju-
dicial para los intereses de la propiedad uibana, a fin de que por la Cor-
poracion se realicen las gestiones que sean necesarias y reclamaciones
oportunas. ¢) En caso necesario gestionara el cobro de las cuotas obli-
gatorias que han de satisfacer los propietarios, entablando las reclama-
ciones oportunas. f) Cumplird los Reglamentos de la CAmara y cuantas
disposiciones emanen de la misma, Presidencia o Secretaria. g) Trami-
tara los juicios de desahucios y reclamaciones judiciales ¢n que la Cdma-
ra haya de intervenir en representacion y defensa de sus asociados, ante
los Juzgados y Tribunales de la residencia de la Delegacién. h) Asesorara
a los propietarios en cuantas consu'tas. reclamaciones, etc relacionadas
con la proviedad urbana le formulen. 1) Dard cumplimiento al Decreto
de exencion de alquileres, tramitando los expedientes que se presenten ¢n
solicitud de los beneficios. j) Mensualmente enviara a la Camara estado
de cuentas y anualmente la liquidacién y Memoria de los trabajos reali-
zados.

Los Procuradores encargados de las Delegaciones, podrdn establecer
con la autorizacién de las Camaras, cuotas especiales para los propieta-
rios de su demarcacién incluyéndolos en la Seccién de Servicios Especia-
les, con los mismos derechos que disfruten los asociados de la Capital.

. Los gastos de instalacion de las Delegaciones asi como todos los que
orlgine su administracién, correrdn a cargo de las Cadmaras, para lo cual,
los Delegados llevardn los Libros de contabilidad que se precisen.

PUNTO 3.°

Personal de las Camaras.~Estudio de la situacién actual y posibles
modificaciones para el mejor fin de las mismas

a) SECRETARIOS.—Se regirdn por las normas establecidas en en el
Reglamento del Cuerpo Nacional, con las modificaciones o variantes que
se consideren necesarias introducir.

b) PERSONAL TECNICO. -El gue precise cada Camara para su
funclonairiento, serd acordado por la Junta de Gobierno, siendo adquirido
por concurso-oposicién dentro ce los de |la categorfa que se necesite. Los
sueldos asf como las obligaciones serdn estipuladas libremente por las
Cédmaras. Formardn como Personal técnico: Los Vice Secretarios, Pro-
curadores, Abogados, Arquitectos, Aparejadores e Intendentes mercantiles.

c) PERSONAL ADMINISTRATIVO.—El que actualmente cuente
cada Camara serd respetado en sus respectivas categorias y sueldos, es-
tableciendo para los de nuevo ingreso las mismas bases que para el per-
sonal técnico; ingresando siempre por la categoria de Auxiliar, salvo en
el caso de tener que promover a un Auxiliar a la categoria de Oficial y
no resultara apto, en cuyo caso pudiera convocarse el concurso para la
plaza de Oficial.

INGRESOS. —Ya hemos indicado anteriormente que los nuevos in-
gresos en la Camara tanto para el personal técnico como para el admi-
nistrativo o subalterno, debe hacerse por concurso-oposicion, designando
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la Camara los Vocales que han de integrar ¢l Tribunal calificador, que
serd presidido por el Presidente de la Camara o Vice-Presidente que le
sustituya y formara parte del mismo, el Secretario de la Corporacion. Los
Vocales serdn los que en cada caso se designen, pudiendo ser los miem-
bros de la Junta de Gobierno o personas técnicas sean o no pertenecientes
a la Camara. El Tribunal calificador visto el resultado de la prueba de
aptitud elevard su propuesta a la Junta de Gobierno para la decisién que
proceda, que habra de adoptarse por mayoria absoluta de votos.

SUELDOS.— Los sueldos de los funcionarios de las Cdmaras ya sean
técnicos, administrativos o subalternos, seran libremente establecidos
por las Corporaciones. consignandolos en sus Presupuestos no debiendo
ser nunca inferiores a los establesddos para las Oficinas v Despachos
particulares

ASCENSOS. - Los ascensos deben ser siempre por riguroso turno de
antigiiedad dentro del personal administrativo, siempre que el que haya
de ascend-r reuna méritos suficientes para el nuevo empleo, a juicio del
Secretario de la Camara o'su Junta de Gobierno.

CESES. Los ceses podrdn ser solicitados voluntariamente por los
empleados a peticion propia, comunicdndolo por escrito al Secretario
con ocho dias de antelaciéon Los ceses forzosos serdn décretados por la
Junta de Gobierno a solteitud ¢ informe del Secretario y previo expediente
que serd incoado al cesante; por repetidas faltas graves a juicio de ia
Camara.

SANCIONES.—las sanciones para los empleados de las Camaras
serdn calificadas de leves, graves y muy graves. entendiéndose cada una
por sus motivos y siendo impuestas por ¢l Secretariv, las leves, con ape-
cibiendo verbal o por escrito, y las graves o muy graves por la Junta de
Gobierno, pudiendo llegar por estas tiltimas, desde la cesantia de empleo
v sueldo por un mes hasta la separacion definitiva del cargo, mediante
expediente incoado al efecto.

RECOMPENSAS. - Las recompensas por buenos servicios prestados,
o por determinados afios de servicios prestados a satisfacciéon del Secre-
tario o Junta de Gobierno, serdn establecidas por medio de notas favora-
bles que se hardn constar en los expedientes personales, o por gratifica-
ciones temporales o permanentes, seglin la importancia a juicio del
Secretario o Junta de Gobierno. Tamblén se dardn votos de gracias que
se hardn constar en acta, y en los expedientes personales.

LA MUTUALIDAD DE PREVISION DE SECRETARIOS Y EMPLEA-
DOS DE CAMARAS.—Nada hemos de oponer al funcionamiento de esta
Entidad que recoge las aspiraciones méaximas de los empleados de estos
QOrganismos, al no ser, que las cuotas que resultan bastante elevadas para
los beneficios que se conceden, son motivadas por haber incluido en la
Mutualidad a todos los empleados actuales de Camaras, sin haber tenido
en cuenta la edad y siendo sus beneficios calculados a base de primas
técnicas establecidas por actuarios de seguros de vida, resultan perjudi-
cados los empleados de menor edad, entendiendo que las cuotas deben
ser satisfechas segiin la edad de cada empleado.

PUNTO 4.°

a) Asesoria, Defensa y Representacién Juridica

La asesoria, defensa y representacion juridica de las Cdmaras con sus
colegiados debe extenderse a toda la Provincia de su jurisdiccién, en las
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localidades, por medio de sus Delegaciones o Procuradores Delegados y
en la Capital donde radique por mediacion de sus Secciones Juridicas es-
tablecidas dentro de los Servirios Especiales, al frente de las cuales estara
el Secretario de la Camara y los Abogados o Procuradores que se pre-
cisen.

La asesoria ha de entenderse sobre el asesoramiento verbal de cuan-
tas cuestiones juridices se relacionen con la propiedad urbana, interpre-
tacion de Leyes y disposiciones oficiales sobre la materia.

Debe abarcarse. la defensa y representacion juridica ante los Juzga-
dos, en todos los juicios a que dé orig ‘n la interpretacion de los contra-
tos de arrendamientos urbanos o el cumplimiento de las disposiciones
vigentes.

La representacion de la Seccion Juridica. ademds de la defensa ante
Juzgados y Jribunales, d=be ampliarse en beneficio de los colegiados ante
las Corporaciones Oficiales administrativas, con redaccion de escritos e
instancias precisas. como tramite previo para lg interposiciéon de deman-
das judiciales, reclamaciones o recursos gubernativos, econdémico-admi-
nistrativos o contencioso-administrativos. en los casos en que fueran pro-
cedentes. asi como en recursos contra las Fiscalias de la Vivienda contra
resoluciones de las mismas, en los casos en que sea un atropello mani-
fiesto para el propietario o la propiedad urbana.

b) Administracion de Fincas

Dentro de la Seccion de Serviclos Especiales, las Camaras dcberdn
estabiecer el Servicio de Administracién de Fincas, encargdndose median-
te el percibo de una modica suma en concepto de administracion, de sa-
tisfacer a su d- bido tiempo las obligaciones, contribuciones. impuestos,
arbitrios y demas cargas que sobre las fincas administradas pesen; cobrar
los alquileres mensuares, vy rendir cuentas de liquidacién a los adminis-
trados, mensual o trimestralmente, segiin se establezca; alquilaran los
pisos vacantes, después de dar cuenta a los propietarios por si estiman
ellos arrendarlos directamznte. A los propietarios administrados que lo
soliciten. podran concederse anticipos de los.alguileres mensuales co-
brados, mediante firma de.un. :ecibu que sera .car.gadn en la caenta al ha-
cer la liquidacién., _, | " b TS s 010
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c) Comnstruccién y rej:araclon de o:l:hclos o et

Las Cérmaras podrdn encdrgarse. de va: cnns‘trum:iémde' ediﬁcws al
amparo del Decreto del Ministerio de Trabs jo, de fecha 23 de Mayo d el
pasasio afo, porel que fueron calificadas e Enrtidades Constructoras, o
bien directamente por su cuenta, asi cono del la reparacion .de los mls—
mos a requerimiento-de los pmrplttarlns, para lo cual habian de contar
con upa-brigada de obreros.éspecializada,. que funcionara .bajo: 1a direc-
cién del wArquitecto o Aparejador de la Camara, pudiendo realizar las
obras por precio inferior-al normal. ya que no habian de vemuar, beneﬁ»
clo alguno; sino ventaja para el pmnietnrln ?

d) Préstamos de las Cnmaras y tramitacién por éstas de los que se
obtengan de Entidades (Banco Hipotecario, de Credno para la

Construccidn, etc.)

Las Camaras de la Proptedad que cuenten con fondos disgoribles
deben establecer una Seccion de préstamos.sin intereses para los propie-
tarios modestos qqe ‘hayan de reformar o mejorar sus fincas, bien volun-
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tariamente o por mandato de las Fiscalias de la Vivienda u atros Orga-
nismos, con reintegros mensuales por parte de los propietarios, en rela-
cidém con las rentas que por alquileres obtengan. También deben encar
parse las Camaras de la tramitacién necesaria para la obtencion de prés-
tamos para sus colegiados, haciendo las gestiones precisas cerca de las
Entidades de Ahorros y Préstamos.

PUNTO 5°
Bolsa de la Propiedad

Deben nuestros Organismos establecer Bolsas de la Propiedad, para
la facil contratacién directa de compra venta de edificios y solares encla-
vados dentro del término municipal de su demarcacién. Las Bolsas pue-
den operar haciendo gestiones cerca del comprador y vendedor de las
fincas con la autorizacion por escrito por parte del vendedor con los pla-
z0s que sean establecidos, concertando la venta en firme del edificio o
solar, bajo las condiciones estipuladas en el contrato suscrito al efecto,
sin que la Bolsa pueda firmar las escrituras de venta, sino que lo hard
precisamente el duefio o encargado.

Cuando asi lo acuerde el propietario vendedor, 1a Bolsa podré vender
una finca por el procedimiento de subasta con las formalidades propias
de esta clase de ventas, dando fe pliblica un notario.

Las comisiones que perciban las Bolsas de la Propiedad de sus cole-
giados, no han de ser superiores a la mitad establecida como premio de
corretaje por los agentes corredores de fincas que operen en la misma
Plaza. Las comisiones a cobrar por las ventas efectuadas por el proce-
dimiento de subasta pueden ser el doble de las establecidas para las ventas
por el procedimiento corriente.

Para cubrir el personal que la Bolsa de la Propiedad precise, la Ca-
mara designard a los funcionarios de la misma que crea conveniente, sin
que ello entorpezca el funcionamiento normal de los demads servicios de
la Corporacién, pues en este caso, pudiera nombrar empleados ajenos a
la Cdmara.

Gestoria de la Propiedad

La Gestién de asuntos relacionados con la propiedad urbana, que
deben establecer las Cdmaras en beneficio de sus colegiados, puede ser:
a) Altas y bajas de contribucién, impuestos y arbitrios; b) Licencias de
obras, documentos, antecedentes y certificaciones que hayan de obtenerse
en Centros Oficiales y Oficinas Ptblicas y en general cuantos documentos
precisen los propietarios en asuntos relacionados con la propiedail
urbana.

Este servicio, ha de ser prestados gratis a los usuarios que se hallen
inscritos en la Seccién de Servicios Especiales, pero serdn de su cuenta
los derechos que devenguen los Centros Oficiales, asi como las pélizas y
timbres y demds gastos que se se originen en la adquisicién de docu-
mentos por cuenta de los colegiados.

Gestoria de las Camaras en las localidades ajenas a su residencia.
-Donde haya otra Camara

Como ya hemos dicho anteriormente que las Cdmaras Locales o Co-
marcales deben ser fusionadas a las Provinclales y quedar convertidas en
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Delegaciones de éstas, la Gestoria de estos Organismos en aquellas loca-
lidades, se haria igual que en la Capital, por mediacién de sus Agencias.
Sin embargo en las localidades que atin existan Cdamaras independiemtes
de las Provineiales, podrd la Camara efectuar la Gestoria a través de
aquéllas por el sistema de compensacién o ccn abonos de derechos co-
rrespondientes.

Servicio Bancario, Obtencién de Fondos e Inversién de Préstamos
para Construcciones e Hipotecas

Este Servicio puede quedar ligado al concebido en el apartado d) del
punto 4.° sobre préstamos de las Camaras a los propietarios de los fon-
dos propios de la Corporacién, y obtenciéon de fondos de los Bancos so-
bre hipotecas de edificios o construcciones de los coleglados de las Ca-
maras, obrando éstas de intermediarias.

PUNTO 6.°

Servicio de Seguro de Incendios. — Posibilidad de constituir una
Mutualidad Nacional de Seguros de Incendios vinculada a las
Camaras de la Propiedad Urbana y regida por éstas. - Primas,
Riesgos e Indemnizaciones.

La Mutualidad Nacional de Seguros, de no ser con cardcter obligato-
rio la pertenencia a ella de los propietarios urbanos, creemos no habia de
dar resultado, pues es grande la competencia ejercida por las muchas
Compaiias de Seguros Nacionales y Extranjeras que operan en Espafiay
habia de ser una labor dura y poco floreciente maxime si se tiene en cuen-
ta que hoy esta ordenado por el Sindicato Nacional de Seguro, cobrar las
mismas primas técnicas las Mutualidades, que las Compafnias mercanti-
les. Por ello, estimamos que si cobrando las mismas primas la Mutuali-
dad, que otra cualquier Companfa de seguros, todavia han de estar los
mutualistas expuestos a dividendos pasivos con que han de contribuir en
casos de sinfestros graves que no puedan ser abonados con las pequenas
reservas de la Mutualidad, se vera facilmente que ningin beneficio ha de
reportar a los propietarios la constitucion e ingreso en la Mutua.

De no buscar la Mutualidad la férmula para que el ingreso en la mis-
ma fuese obligatorio para los propietarios urbanos —y ésto es muy dificil -
sus principios habian de ser bien duros, hasta conseguir una cartera y
constituir un fondo de reserva suficiente para afrontar cualquier siniestro
de importancia, habiendo de transcurrir su vida languidamente, que haria
pensar en desistir de su continuidad. Hablamos asi por experiencia con
la Sociedad de Seguros Mutuos contra Incendios de Casas de Logrofio,
que bajo el control de la Cdmara de la Propiedad Urbana venia funcio-
nando desde el afio 1917 que la reorganizaron unos propietarios de buena
voluntad y amantes del sistema mutualista, pues su antecesora Seguro
Mutuo, funcionaba en esta Capital, desde el afio 1.800; pues bien, esta
simpética Sociedad a la que todos los afiliados queriamos, en 1943 hubo
de procederse a su extinci6n por las causas apuntadas, vista la inutilidad
de su funcionamiento.
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PUNTO-7.°

Control de funcionamiento de las Camaras y organizacién de las
gque contando con medios econémicos no tengan instalados los
servicios correspondientes a las mismas

El control del funcionamiento de las Cdmaras debiera llevarse por
medio de visitas de inspeccién periddicas examinando los ingresos y gas-
tos de cada Camara, con relacién a sus Presupuestos y obligando a las
Cédmaras que se encuentran en situacion economica de ello, a establecer
servicios en beneficio de los colegiados, so pena de obligarlas a ingresar
en Hacienda anualmente las cantidades con que liguiden sus Presupues-
tos, por saldo a favor, siempre que el mismo no fuere destinado a Servi-
cios Especiales, Fondo de Funcién Social o para constituir Fondo Pro-
Edificio Social.

:Como y por quién debe hacerse el control?

Creemos, que nada mas 16gico para efectuar el control de las Cama-
ras, que la creacion de un cuerpo técnico de Inspectores que pudiera ser
formado por Secretarios de Camaras, o funcionarios del Ministerio de
Trabajo y de Hacienda, los cuales efectuarian inspecciones peri6dicas a
las Camaras, dando cuenta de sus resuitados al Ministerio, procediendo
en consecuencia en cada caso.

Cuotas de asociados.—~Cuotas personales.—Cuotas por fincas

La experiencia viene demostrando, que las cuotas con que los cole-
giados contribuyen al sostenimiento de las CaAmaras, es mucho mas facil
a efectos de contabilizacién y fiscalizacion, hacerlas por fincas que por
propietarios como se viene haciendo. Extendiéndose los recibos de cuo-
tas por fincas, es casi imposible que queden recibos pendientes de cobro,
ya que la mayoria de las Camaras tienen establecido el servicio de co-
branza con las Diputaciones o recandadores de contribuciones, los que al
mismo tiempo de cobrar éstas, hacen efectivas las cuotas de las Cdmaras,
que haciéndolo por el sistema de fincas facilita grandemente la labor de
recaudacién. ya que aun cuando una finca haya cambiado de duefio, pue-
de facilmente transferirse el recibo a su nuevo propietario, sin necesidad
de tener que andar con segregaciones de los recibos como ahora ocurre.
Al hacer los recibos por fincas se hace necesario, el reajuste de la escala
actual de cuotas, reduciendo su proporcionalidad con la contribucién.

Proporcién entre los Ingresos de las Camaras y el Importe de los
Gastos por Servicios Especiales y por Personal

La propercionalidad entre los indresos de una Ciémara y sus gastos
generales o de personal, es muy relativa y se halla supeditada a mil incon-
venientes que niegan por completo el pensar en la limitacién de sus gastos.
Cada Cdmara, estimamos que su méxima aspiracion después de pagar al
personal lo mejor posible (esto quedaria solventado con la reglamenta-
ciébn nacional en proyecto) restringe sus gastos en lo posible, al objeto de
poder unas. constituir un fondo para adquisicién de Edificio Social, que
generalmente todéds persiguen, y las que ya cuentan con él, se esfuerzan en
mejorarlo notablemente cada afio. a la vez que se preocupan de la cons-
truccién de viviendas para sus funcionarios, casas protegidas para las
clases humildes, etc., etc.
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Por esto creemos que el limitar a las Camaras la proporcionalidad
de sus ingresos con sus gastos. no viene a razén, siendo privativo de las
mismas, y ejerciendo sobre ellas el control establecido al principio de
este Punto, quedaria totalmente zanjada esta cuestion.

PUNTO 8.°

Representacién de las Camaras en Organismos y Corporaciones.
~Conveniencia y necesidad

AYUNTAMIENTOS — Observando con frecuencia que los acuerdos
de los Ayuntamientos afectan machas veces a las fincas urbanas, en lo
que se refieren a proyectos de urbanizacioncs, apertura de calles, etc., se-
ria conveniente establecer la representacion de las Camaras en las Cor-
poraciones Municipales. o establecer como preceptiva la informacién
técnica de nuestras Entidades, en cuantos expedientes inicien los Ayun-
tamientos sobre modificaciones urbanas.

DIPUTACIONES. - Otro tanto que lo indicado en el parrafo anterior
refiriéndonos alos Ayuntamientos debemos anotar con respecto a las Di-
Butaciones. pues también muchas veces los proyectos de éstas, en Obras

tiblicas, afectan a fincas urbanas, cuyos propi: tarios se ven en la mayo-
ria de los casos indefensos y se hallan a merced de los acuerdos de las
Corporaciones Provinciales

COMISARIAS DE URBANISMOS. Quiza con mayor razén que
nadie, tienen las Camaras de la Propiedad Urbana, perfecto derecho a
tener una representaciéon en las Comisarias de Urbanismos, pues como
Entidades Oficiales, técnicas en materia urbana y en todo cuanto se rela-
clone a ensanches y embellecimiento de las poblaciones. pueden ser una
ayuda eficaz para aquéllas, acudiendo a los Congresos tanto Nacionales
como Internacionales, que celebren las Comisarias de Urbanismos.

CORTES.—Sobre la representacion de las Camaras de la Propiedad
Urbana en las Cortes Espafiolas, se ha venido hablando ya mucho en
estos dltimos tiempos. en que con insistencia se ha solicitado la inclusi6én
al igual que se hizo con las Cdmaras Agricolas, ya que obstentando nues-
tras Corporaciones la denominacién de Cuerpos Consultivos de la Admi-
nistracién Piblica, con obligacién de informar en cuanto afecte a la pro-
pledad urbana én materia de tributacién, parece indicadisimo se esta-
blezca con cardcter de obligatoriedad, el dictamen previo de las Camaras
de la Propiedad Urbana en los estudios y proyectos de Ley, Decretos u
Ordenes Ministeriales que se refieran a la propiedad inmobiliaria, con el
fin de que no se eluda la opinién més autorizada sobre esta materia, como
sucedio tltimamerte con la reciente Ley de Arrendamientos Urbanos de
31 de Diclembre de 1946.

OTROS ORGANISMOS. —Por las causas que venimos apuntando.
creemos que las Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana, han de tener
entrada representativa en todos los Organismos Oficiales que tengan o
guarden relacion con la propiedad urbana, ya que estas Corporaciones
como personas juridicas y ostentando la denominacion de Cuerpos Con-
sultivos de la Administracién Pdblica, han de ser siempre una reconocida
firma que cuenta con elementos esencialisimos paro poder afrontar y re-
solver los problemas o cuestiones que se plantéen a la propiedad urbana
que representa.
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VIIL - Elementos que influyen en el problema de la
vivienda.

ESTUDIOS
PUNTO 9.°

Solares.~La Ley de 15 de Mayo de 1945.-La calificacién por los
Ayuntamientos a terrenos gue parecen de servicios urbanos.

La Ley de 15 de Mayo de 1945, sobre Ordenacién de Solares, intentan-
do buscar solucién a la actual carencia de viviendas, compete a los pro-
pietarios de solares a la edificacion de viviendas en el término de dos
afos, prorrogables por otros dcs. Reconozcamos que ha sido un acierto
del legislador en cuanto, que por la aplicacion de los preceptos de dicha
Ley y su Reglamento, se dispone de superficie suficiente para la construc-
cion del niimero de viviendas precisas pard soluciorar el problema an-
gustioso de la carencia de ellas, pero convengamos que la urgencia de los
preceptos de esta Ley, ha sido totalmente inoportuna, por cuanto hallan-
dost ligada al extremo mas fundamental de la total carencia de materia-
les a precios normales, es absurdo e inoperante a los fines de construc-
cion pretendidos, coaccionar a los propietarios para edificar viviendas sin
disponer de materiales. Por lo tanto, o que se suspenda la vigencia de
esta Ley hasta que los precios de los materiales entre en cauce del valor
normal, o al menos el del computo del plazo de libre disposicion del solar
por su propietario, cuando a éste no se le proporcionen los materiales a
su precio oficial de tasa.

El Registro de Solares de edificacion forzosa que compete a los Ayun-
tamientos, habra de ajustarse estrictamente a la inclusién en el mismo
de los Solares calificados como tales. previstos en el articulo primero de
la Ley y tercero del Regiamento, sin incluir en aquel Registro los terrenos
que no se hallen enclavados dentro del casco urbano o en barrios donde
todavia no han sido urbanizados por los Ayuntamientos, ni haya traza-
dos de calles

Como soluciones a este Tema proponemos:

1. Quede en suspenso la vigencia de la Ley de 15 de Mayo de 1945,
sobre Ordenacién deSolares, por ser inoperante en los momentos actuales,

2° Que el plazo concedido d= dos afins para edificar un terreno por
los propietarios actuales o su declaracién en venta forzosa, se lampliado
por el tiempo que se precise hasta tanto puedan conseguirse materiales
de construccién en los mercados nacionales, a precios de tasa.

3.° Que los Ayuntamientos no incluyan en los Registros creados al
efecto, los solares enclavados en terrenos donde no estén urbanizados por
las Corporaciones Municipales

PUNTO 10.
Problema de la tributacién

A) SOBRE LOS TERRENOS EN QUE SE HA DE EMPLAZAR
LA CONSTRUCCION,

En orden al fomento de la construccion de viviendas econdémicas y
dando por logrado, anterlormente, la disposicion de materiales de cons-
truccién a su justo precio, debe arbitrarse una exencién de tributos fisca-
les, para aquellas construcciones de viviendas de renta reducida, lo més
amplia posible.
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1.° Municipales: Exencion total de impuestos de Plus valia sobre
el incremento del valor de los terrenos.

2.° Estatales: Bonificaciones, sino exencién total, en el pago de
Derechos Reales.

B) SOBRE LA CONSTRUCCION DE INMUEBLES.

1° Municipales y 2.° Estatales: En la construccién de edificios ur-
banos destinados a viviendas, una vez concedidas las exenciones maxi-
mas a los terrenos, debe tenderse igualmente a la exencién por los Ayun-
tamientos de los permisos de obras y licencias de construccion.

Lograda la normalidad en los materiales de construccion, cabria in-
erementar las contribuciones e impuestos a los Solares susceptibles de
ser edificados.

C) SOBRE LAS FINCAS UNA VEZ TERMINADAS.

1.° Municipales y 2.° Estatales: Una vez terminadas las fincas ur-
banas, destinadas a vivienda, debiera ampliarse el plazo de un afio con-
cedido de exenclén de contribucién urbana, siendo esta exenclén p ropor-
cional a las rentas que se establezcan, de acuerdo con el espiritu conce-
bido en la Ley de viviendas de la «clase media». Los Ayuntamientos y
Corporaciones que perciben impuestos de la propiedad urbana, supedita-
rén la exencién de los mismos al tiempo acordado por las Haciendas.

Resumen de los tributos que gravan la propiedad urbana y su re-
lacién con el valor de dicha riqueza urbana, y con los presu-
puestos de los Ayuntamientos y del Estado.

La tributacién de la propiedad urbana llega a alcanzar un porcentaje
sin duda alguna, por muy encima de cualquier otra rama de la economia
nacional, pudiendo calcular sin temor, que la mitad de las rentas obteni-
das por la propiedad urbana, es satisfecha en concepto de contribuciones
e impuestos al Estado, a los Ayuntamientos y a las Corporaciones.

Por necesitar para ello un estudio minucioso y reunir estadisticas di-
versas que por la premura del tiempo no pueden ser exactas, no damos
cuenta del valor de la riqueza urbana cspafola, ni su relacién con los
Prasupuestos del Estado y de los Ayuntamientos, pero podemos adelan-
tar que siendo la propiedad urbana uno de los ingresos més saneados
para el Estado y Corporaciones Provinciales, ha de limitarse dnicamente
con producir a sus legitimos propietarios, un excaso dos por clento de
promedio.

PUNTO 11

El problema de los materiales de construccién.-Necesidad de ma-
teriales intervenidos.~Sus clases.~Ritmo de suminisiros oficia-
les. - Precio en el mercado libre en relacién con el oficial.-Im-
posibilidad de sustituir los materiales intervenidos

En estos dltimos afos se ha desarrollado en esta Provincia como en
casi toda Espafia, una gran actividad constructiva encaminada en su
mayor parte a la creacion de nuevas viviendas, pero hoy, esta actividad
tiende a decrecer de modo alarmante, y la causa principal entendemos
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que procede del problema de los materiales de construccidn Este pro-
blema ha alcanzado caracteres tan agudos, que de no resolverse aca-
rrearia inevitablemente la paralizacion de la industria de la edificacion,
especlalmente ¢n lo referente a casas de renta.

Hoy son tales las dificultades que hay que vencer para conseguir los
materiales de construccién que las obras precisan, que éstas en muchos
casos sufren largas paralizaciones v siempre hay que llevarlas a un ritmo
impropio por su lentitud, con mengua en ¢l rendimiento de la mano de
obra y aumento en los gastos generales, de modo que estos factores vie-
nen a sumarse al del elevado costo de los materiales, dando por resulta-
do, el elevadisimo costo actual de la edificacion. Este costo, que como
término medio es méds de cinco veces al de 1.936 se comprende que es
completamente imposible para las viviendas de tipo medio o modesto,
puesto que salvo un reducido sector social que ha amoldado sas ingresos
al nivel de precios, el gran nicleo constituido por los obreros, empleados,
rentistas y clases pasivas, los ha aumentado en una proporei6én muy infe-
rior y por lo tanto es incapaz de pagar por vivienda, los alquileres que
hay que senalar a los pisos que produzcan una renta razonable capaz de
atraer el capital privado

Se impone pues a toda costa, el reajuste de precios en los materiales
de construccion y antes de indicar las soluciones que se nos ocurren para
conseguirlo, vamos a hacer un ligero anélisis del estado actual de la cues-
tion en los materiales fundamentales

a) HIERRO.—Este material ha alcanzado un valor en el mercadojque
debe proveerse normalmente la construceién privada, de 10 a 15 veces al
que tenia en época normal y como es natural, dicha carestia repercute a
todos los productos elaborados a base del mismo que se emplean en la
construccidén, como tuberias, cocinas, calderas y radiadores de calefac-
cion, baﬂeras, herrajes para la carpinterfa de taller, clavazén, etc., etc..
los cuales son de dificil adquisicién en el mercado.

b) CEMENTO Y PRODUCTOS ELABORADOS DERIVADOS.—
El cemento que se obtiene a precios oficiales, cuesta unas tres veces més
que en 1.936 pero como es muy reducida la cantidad que puede obtenerse
a este precio y en el mercado negro se cotiza a un precio que oscila entre
dos y tres veces més que el oficial, resulta que en conjunto, su coste es de
més de cinco veces que el que tenfa en época normal. En proporcién al-
go inferior han aumentado los mdaltiples productos como mosaico, tu-
beria, piedra artificial, etc.

c) MADERAS.—Este material es de mas fdcil adquisicion pero su
precio ha aumentado también extraordinariamente cotizdndose hoy alre-
dedor de ocho o dicz veces que en 1.936.

d) MATERIALES CERAMICO.—-LADRILLOS Y TEJAS.—De estos
materiales estd regularmente surtido ¢l mercado y, salvo dificultades tem-
porales nacidas de deficiencias en el suministro del carbén, su produccién
cubre las necesidades del consumo. Sin embargo su precio ha aumen-
tado también considerablemente.

e)  PLOMO, ZINC, ESTANO Y MATERIALES PARA LA INSTA-
LACION ELECTRICA. Estos productos que practicamente no tienen
sustitucién se habian podido adquirir con relativa facilidad hasta media-
dos del ano 1 947, pero actualmente, su adquisicién es un problema en
muchos casos y su coste elevado.

Después de esta sucinta exposicion y para terminar este tema, nos
permitimos enumerar las medidas que a nuestro modesto criterio pueden
contribuir a resolver el problema vy que son las siguientes:
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1®* Incremento en la produccién actual de los materiales deficitarios
especialmente de los basicos. A tal fin, consideramos obligada la aten-
cion del Estado que deberd procurar sobre todo que las industrias produc-
toras de materiales de construccion no carezcan de los elementos nece-
sarios para alcanzar un maximo rendimiento.

2. Alcanzado o en vias de alcanzarse dicho incremento productivo,
el Estado debe abandonar su intervenciéon en la distribucion de dichos
materfales y productos, sancionando ejemplarmente a quienes no hagan
buen uso de la libertad otorgada en este aspecto.

3.* Fomentar el empleo de sistemas constructivos correctos gque se
sirvan de materiales mds abundantes en el mercado, como por ejemplo,
en los niicleos rurales. el tapial o el adobe, que han sido de uso tan arrai-
gado en muchos pueblos de esta Provincia.

PUNTO 12

Los Préstamos Hipotecarios. - Organismos que realizan tales Prés-
tamos. - Estudio de las Particularidades de Interés, Plazo que
cada uno sigue y Conveniencia de introducir alteraciones en
Sistema Actual

Se consfderan aptos y competentes los Organismos existentes en la
actualidad que realizan los préstamos hipotecarios, pero por el contrario,
se aprecia cada dia con mds intensidad, la necesidad de un procedimiento
maés flexible con ampliacién en la cuantia de los préstamos y en el plazo
de reintegro, desde luego, si fuese preciso, con aumento de las gparantias
incluso con firma de personas solventes responsables

En estos asoectos y sigulendo la pauta que van marcando a sus anti-
cipos el Instituto Nacional de la Vivienda y Nacional de Colonizacién,
debe proponerse la modificacion de la legislacién y estatutos actuales de
las Entidades bancarias e hipotecarias.

Por el procedimiento de préstamos con garantia hipotecaria, del piso
en venta, debe arbitrarse un procedimiento que permita a los inquilinos
lograr la propiedad del piso habitado y como consecuencia ir a la supre-
sion de la impugnacion de ventas del piso que les faculta el articulo 67 de
la Ley de Arrendamientos Urbanos.

PUNTO 13
La Mano de Obra en las Construcciones de Edificios

La mano de obra en la construccién, no ofrece de momento ningin
problema de consideracion en esta Provincia, si bien es de notar que se
ha dejado y se deja sentir todavia la falta de oficiales albafiiles, principal-
mente ¥ en menor grado de otros ramos, de los llamados de primera, de-
bidamente capacitados para el cumplimiento de su misién, lo cual se
traduce en un poco esmerado, acabado de los edificios.

El importe de la mano de obra estd regulado, como en todo territorio
nacional por la Reglamentaciéon de Trabajo en la construccién y obras
ptiblicas, de Abril de 1946, debiendo observarse sin embargo, que en esta
Capital se vienen pagando normalmente jornales algo superiores a los con-
signados como minimos en la expresada Reglamentacién, sobre todo a
los buenos oficiales, y que en la mayor parte de los pueblos de ia Provincia
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no se halla peonaje buena parte del afno, si no es a base de salarios supe-
riores en un cincuenta y hasta en un cien por clen de los sefialados en la
citada Reglamentacion.

A continuacién indicamos como medida comparativa el jornal legal
del oficial albanil de 1.* en el afio 1936 y en 1946, antes de la Reglamenta-
cién y en la actualidad:

Ao 1936, Jornal BRsE . ..viuieiensriseatie daan i nsme e 1 00 pesetan
» Cargas Socifales............. e Sl | Vi gl
< e e PN »
Afio 1946 antes Reglamentacién......oovuvrvine Siidvs o0 181005 a0s
» Cargas Soclales .. ..o eaasiinesrs AT gty BLAY
U] 17 ) Pl R e 1 o
Ano 1948, después Reglamentaciéon .........00 «uouess 1550 »
» CArgas Sorinles. . v uems o) smrmt B e RS A7 S
» B IRBEN_ o cuew mrraliisisin® s e ydalmailore & 11088, ek
5] 2 A 3410 »

Vemos pues, que el aumento ha sido de un 67 9/, sobre el de 1946, y de
un 251 %/, sobre el de antes de nuestra guerra de liberaci6n.

Porcentaje de su importe en relacién con el del Presupuesto total
del inmueble y de los otros elementos que intervienen en dicho
presupuesto total (Solar, materiales, impuestos, etc.)

En cuanto al importe de la mano de obra en relacién con el coste
total del inmuebie, suele oscilar en un 20 6 259/, y hasta un 35°/; segtin
el tipo y clase de construccién, manteniéndose en las casas de renta entre
un 24 y un 28 %/, para el sistema constructivo que normalmente se emplea
en ellas y segiin sea mayor o menor categoria. Como es natural, este
porcentaje ha disminuido con relacién al que tenia anteriormente que era
de un 30 a un 35 °/, lo cual explica facilmente, sl se tiene en cuenta que
aun siendo muy grande la subida de los precios de la mano de obra, la de
los materiales ha sido mayor.

Rendimiento del personal

El rendimiento de la mano de obra puede considerarse como normal
y hasta bueno en cuanto a la cantidad de obra realizada si bien como ya
se ha dicho tiene en general algo que desear en cuanto a su calidad. Con-
signamos finalmunte, que el rendimiento del personal en las circustancias
actuales, se ve en muchos casos obstaculizado por la falta de materiales,
que muchas veces obligan a emplearlo en labores que no son las més
apropladas a sus facultades y que impiden, o alteran la racional organi-
zacion del trabajo.

Coeficiente de Cargas Sociales en relacién con los Salarios Base
de la Construccién

Las cargas sociales se han ido incrementando en estos dltimos afios
de manera extraordinaria, alcanzando hoy el porcentaje elevadisimo que
se deduce del anterior estado comparativo y aunque no desconocemos la
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importancia del fin social que se persigue, creemos francamente que se
ha ido demasiado lejos y que con ello, no se satisface debidamente al
obrero, y en cambio se recarga excesivamente el costo de la construe:
cién, y todavia no es lo peor la elevadisima cuantia de dichas cargas sino
la complicacién que por su gran diversidad supone su aplicacién de
modo que para las empresas modestas, que son la gran mayoria de esta
Provincia. constituye un verdadero problema el cumplir correctamente
con lo legislado a este respecto.

El problema de los transportes en la construccién

De todos es conocido el grave problema de transportes que existe en
nuestra Nacién, cuyas causas son ignalmente conocidas y las dificultades
que ha presentado su resolucién, lo cual ha hecho que a pesar de los es-
fuerzos del Gobierno y de la iniciativa privada, el estado de anormalidad
se haya hecho erdnico. Dicha anomalia y encarecimiento consiguiente,
alcanza por igual a los transportes ferroviarios y a los de carretera ¢ in-
cluso aunque menor grado, a los transportes urbanos por traccion de
sangre.

Se comprenderd pues, que dicho estado de cosas en el ramo de trans-
portes afecta muy considerablemente a la construccién, hasta considerar
el gran volumen de materiales que se emplean en la misma, que es de
unas ciento cincuenta toneladas métricas por vivienda, en las casas de
tipo medio y el relativo poco costo de los mismos en relacién a su peso.
lo gue hace que la partida transporte suponga siempre un porcentaje muy
elevado, sobre todo en los materiales que en mayor cantidad se emplean
en la construccion

Asi por ejemplo tenemos, como término medio en esta Ciudad y eso
que afortunadamente tiene proximos los puntos de producecién de los
materiales corrientemente usados, que el importe del transporte en re-
lacién a su costo en origen es:

Para el cascajo y demas aridos empleados en morteros y hormigones
del 200 a 300 °/,

Para los materiales cerdmicos que se producen en la localidad, del
20 al 25°/,

Para los materiales cerdmicos gque no se producen en la localidad,
teja plana, ladrillo prensado, ete , del 50 al 80 °/,

Para el yeso, el 609/,
Para las maderas del pais para armar, del 25 al 759/,

En el cemento la variacién del porcentaje es muy diferente segin el
porte se verifique por ferrocarril con vagon de fabrica o por carretera, no
siendo en el primer caso mds que de un 10 a un 159, y llegando en el se-
gundo a un 100 por 100. Por lo tanto, si no fuese infima la cantidad que
se recibe por el primero de dichos medios, no haria falta insistir especial-
mente en esta inateria, a pesar de ser el que procede en su totalidad de
centros apartados, lleva consigo una mayor cuantia en el transporte pero
el caso es que segiin se ha dicho, las fabricas, por falta de material o por
lo menos tomando por pretexto este motivo, no remiten en sus vagones
maés que und proporcién muy pequefia en relacién al consumo, y como
por otra parte normalmente es imposible obtener vagones de la Renfe,
para este material ni pueden mandar vagones particulares a fdbrica por-
que son reposados para servir pedidos oficiales, resulta que no hay més
remedio en muchos casos que valerse para el porte, de camiones lo que
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supone como ya se ha dicho, gravar el importe de este producto en el
100 por 100:

No se hace mencion de los demdas materiales empleados en la cons-
truccién, porque aunque en su transporte existen los mismos inconve-
nientes, su mayor precio en origen hace jue tenga poco interés relativo
el encarecimiento que les ocasiona el transporte.

Finalmente indicaremos que en las poblaciones de la provincia, el
problema presenta analogas caracteristicas que en la Capital més agrava-
das en general, salvo en algunos casos, en lo referente a inateriales cera-
micos, y en cambio mds favorable en lo que afecta a la madera de cons-
truccion.

PUNTO 14
Rentas y amortizacion

La propiedad urbana antigua (nos referimos a la construida antes de
1936) en esta Provincia excasamente viene rentando un dos por ciento, lo
que coloca a sus preceptores en un grado de inferioridad manifiesta con
la propiedad moderna, que aun cuando no mucho viene a rentar aproxi-
madamente el doble. La amortizacién de los inmuebles no debemos
creer deba considerarse en ning(in caso por la rentabilidad obtenida, pues
por ¢l mismo sistema igualmente debian estar amortizadas las fabricas y
talleres o negocios de cualquier indole establecidos afios atrds, que cerra-
ron ejercicios con dividendos activos repartidos entre sus duefios o accio-
nistas en mayor cuantfa, siempre que la rentabilidad percibida por los
propietarios de fincas urbanas.

Huecos y reparos

Los huecos y reparos de las fincas urbanas, estimamos deben ser
anmentados en atencién al coste actual de las obras, ya que el 25 9/, que
actualmente viene aplicindose a las fincas arrendadas, data de tiempo
atrds cuando la vida no habia alcanzado las cifras actuales.

Gastos de calefaccién, agua, porteria, luz, etc.

Los gastos de suministros de servicios prestados a los inquilinos, de-
ben en todo momento ser repercutidos en los alquileres de las viviendas,
por ser directamente los arrendatarios los que se benefician de los servi-
cios que les presta el propietario del inmueble.

PUNTO 15

El gravisimo problema de la exencién de alquileres a los parados
y su repercusién econémica sobre la propiedad urbana.-El De-
creto de 1.° de Mayo de 1937 y la Legislacién posterior sobre la
materia.

El primitivo Decreto de exenclén de alquileres de 1.° de Mayo de 1937,
fué creado principalmente, como cosa excepcional para favorecer a los
movilizados de nuestra Cruzada que siendo cabezas de ramilia, no fueran
clases del Ejército o la Milicia. Su aplicacién en el territorio Nacional
fué llevado con espiritu de verdadera benignidad, costando cantidad de
millones a la propiedad urbana, que fué Ginicamente la que cargd con el
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eso del desenvolvimiento del citado Decreto. Terminada la guerra en

spafia y con ella la desmovilizacion, parecfa inoportuno la vigencia del
Decreto de exencion de alquileres, por lo que fué derogado al misnio tiem-
po que se publicaba el de 17 de Octubre de 1940, como continuacién del
anterior nimero 264 de fecha 1.° de Mayo de 1937, que sigui6é concediendo
los beneficios de exencién a los obrercs en paro forzoso

Esta exencién de pago que la propiedad urbana, viene costeando a los
obreros en paro, durante once afos consecutivos, dando prueba de patrio-
tismo, viene ya a ser en los momentos actuales, una pesadisima carga por
los numerosos gravamenes que pesan sobre la propiedad urbana, que no
obstante (refiriéndonos a la propiedad antigua) sigue rentando lo mismo
que en ¢l afio 1936, apareciendo como Giniva rama de la economia nacio-
nal que se halla intangible. Por ello, estimamos que ha llegado la hora
de relevar de esta carga que gravita inicamente sobre la propiedad urba-
na, de una forma que se considere acertada.

Teniendo en cuenta que los obreros en paro forzoso son ciudadanos
dignisimos a quienes todos estamos obligados a ayudar en su penuria,
proponemaos:

Que a las exenciones de alquileres que se produzean en cada provin-
cia, contribuyan las Camaras de la Propiedad Urbana, en nombre de sus
colegiados; las Cdmaras de Comercio, en representacion de sus asocia-
dos; las Cdmaras Agrarias, en nombre de sus representados, y las Asocia-
ciones de Inquilinos igualmente por los suyos, o bien directamente éstos,
y asi de esta forma serd menos gravosa la carga repartida entre todos, li-
brando a la propiedad urbana de un gravamen que ha sostenido ella sola
durante once anos.

PUNTO 16

Limitaciones al Derecho de Propiedad. - Funcién Social de la Pro-
piedad Urbana. - La Prérroga Forzosa sin aumento de renta.-
Fundamento Juridico. - Fundamento Econémico

En términos generales, al derecho de la propiedad no debe ponerse
limitacién ni merma alguna, y asi nuestro Codigo Civil en el articulo 348
la define diciendo, que propiedad es el derecho de gozar y disponer de
una cosa, sin més limitaciones gue las establecidas por las Leyes.

Dado el fin social que las fincas urbanas tienen que cumplir es l6gica
una limitacién a tal derecho, pero debe abogarse, ya que las circunstan-
cias no permiten la libre disposicién y contratacién, por una mejora sen-
sible que estimule tanto a la adquisicién en el mercado inmobiliario, como
a la construccitn, que tiende a desaparecer.

La prorroga forzosa sin autorizacién de venta, debe aplicarse tan sélo
a aquellos propietarios que han tenido acceso a la propiedad mediante el
ejercicio del derecho nacido de su cardcter de arrendatario, y ya que en
la propiedad urbana arrendada constituye un freno para la venta la cir-

cunstancia de hallarse arrendada. es natural que aquel que ha adquirido
esta prupiedad valiéndose de la facilidad de acceso a ella por su condi-
cién de arrendatario, se le ponga freno igual o mayor que al anterior pro-
pietario. Sise establece comparaciéon entre las condiciones en que se
encuentra un propietario neto y otro intruso - llamado asi al arrendatario
convertido en propietario se verd a simple vista la superioridad en que
se encuentra éste sobre aquél, pues la pequena traba que le impone el
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articulo 65 es insuficiente y se difumina ante la sencillez con que se puede
hacer desaparecer. Debe pues, someterse la prérroga forzosa sin auto-
rizaciéon de venta de la propiedad adquirida asi a un mayor plazo y no
solamente ésto, sino que también debe someterse a la obligacion de caso,
de una venta nueva, que su precio no pueda ser nunca superior al de ad-
quisicion, y que en caso de cederse en arriendo, en todo o en parte, el al-
quiler no pueda ser superior bajo ningn pretexto al que satisfacia su
arrendatario, convertido en propietario.

La prorroga forzosa sin aumento de renta en los arrendamientos de
fincas ya sean viviendas o locales de negocio, aun cuando cambien de
duefio por transmisién, es ya bien dura para el propietario, si se tienen
en cuenta los derechos que la Ley concede a los arrendatarios en lo refe-
rente a subarriendos y cesion de viviendas, subrogando los derechos
arrendaticios a sus parientes hasta el segundo grado, pero en fin, si se
limita a los inquilinos los derechos de subrogar la cesién de vivienda s6-
lamente de padres a hijos y viciversa y se concede a los propietarios el
derecho a percibir sobre los subarrieados cantidades que [vayan en armo-
nfa con la explotacién que de las viviendas de su propledad, se hace,
pasamos sin que nos hiera gravemente, por la prorroga forzosa.

Lo que no puede ni debe tolerarse, es la anulacién de la venta de una
vivienda o local de negocio por el hecho de gue el inquilino arrendatario
de éste o aquélla impugnase el precio fijado en el contrato de transmisién
por considerarlo excesivo, capitalizando al tres por ciento la vivienda que
fuera arrendada por primera vez antes de 1.° de Enero de 1942 y al cuatro
y medio si es con posterioridad a esta fecha.

Muy razonable es, que en el caso de venta por pisos de una finca, se
conceda al inquilino el derecho de preferencia para poder optar a la com-
pra, pero prescindiendo por completo de la valoracién del piso por capi-
talizacion de la renta, ya que en primer lugar habrd que proceder a asig-
nar la renta que correspondiese a esa vivienda por capitalizacién de la
finca, que es precisamente la inversa y lo que procedia en justicia.

Podemos alegar en nuestra defensa, lo generalmente concedido, que
si la vida en 1939 costaba 100, hoy cueta 450 6 500 y sin embargo —sin ex-
plicarnos por qué — aparecen inamovibles los alquileres. Cémo ha de ser
capitalizada una finca por los alquileres que produce, que han quedado
tan torpemente rezagados?

Como consecuencia de los anteriores razonamientos, con relacién a
lo tratado en este Tema, proponemos las siguientes soluciones:

1.* Que la prorroga forzosa en los arrendamientos urbanos puede
continuar pero sin subrogar los derechos sino de padres a hijos del titu-
lar arrendatario.

2.* Que en la venta por pisos de una finca se cenceda al inquilino
el gerecho preferente de compra, pero en el precio que estipule el ven-
dedor,

3.2 Que quede sin efecto la anulacién de venta que se produce con
la impugnacion del inquilino en el precio de venta de una vivienda, por
capitalizacién a los tantos por cientos que se han establecido en la Ley
de Arrendamientos.
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PUNTO 17

La prérroga forzosa y la desvalorizacién del dinero.=La periddica
reduccién de la capacidad econémica de los propietarios de
fincas urbanas

Como hemos tratado en el Tema anterior n.” 16, las prérrogas forzo-
sas en los arrendamientos urbanos, vienen a ser una continuidad en el dis-
frute de las viviendas y locales de negocio por sus arrendatarios sin auto-
rizaci6én aiguna para elevar el precio de los alquileres, viniendo a desva-
lorizar ello la propiedad urbana, que queda injustamente rezagada finan-
cieramente con 1elacion a todas las demés ramas de la economia nacional.

Una finca arrendada en 17 de Julio de 1936, de las que pudiéramos
llamar clase media, proplamente dicha, que constara de diez pisos y abo-
naran un promedio de 100 pesetas mensuales, nos daria una renta bruta
anual de 12 000 pesetas y hallada su rentabilidad liquida descontado el 25
por 100 de huecos y reparos nos encontrariamos con 9.000 pesetas  Capi-
talizada esta finca al normal 4 por 100 de aquella fecha, debia ser valora-
da en 225.000 pesetas. Hoy, esta misma finca. con las misinas rentas
brutas del afio 1946 (por que no han sido elevadas en un solo céntimo)
teniendo necesidad de descontar por huecos y reparos cuando menos el
50 por 100—ya que las obras de consolidacion e higiene que la Fiscalia de
la Vivienda estd siempre presta a ordenar, se han elevado en esa propor-
cibn—nos encontramos que se obtendrd por esa finca una rentabilidad
liquida anual de 6 000 pesetas; capitalicese al 3 por 100 previsto en la Ley
de Arrendamientos para que los inquilinos puedan salir al retracto y ha-
llaremos que sélo vale 200.000 pesetas, es decir 25.000 pesetas imenos que
en el afio 1936. La realidad, es lastimosa.

Estimamos para hacer nuestros calculos con esta finca, que si en el
aflo 1936, que la vida costaba 100 enteros y la finca valia 225.000 pesetas,
en Diciembre de 1947 que la vida subi6o a 445—segtin datos del Instituto
Naclonal de Estadistica—la finca en cuestién debe valer 1.001.250 pesetas
Por ello si el propietario solicita por ella en venta 500 a 600.000 pesetas
o su equivalencia en la distribucién por pisos. ¢Por qué razén ha de
considerarse abusivo el precio y se autoriza al inquilino para impugnar la
venta? Equipdrense los alquileres al nivel de vida actual y entonces ten-
dremos la compensacién exacta; todo lo demaés es llegar a un estado de
cosas que acarreard consigo la ruina total de la economia nacional en el
sector urbano,

PUNTO 18.

Excepciones a la prérroga

Prescindiendo de enjuiciar lo establecido para la segunda de las cau-
sas de excepcion a la prérroga, nos limitamos a comentar someramente
la causa primera por ser la mds interesante a los propietarios y la que
generalmente por darse mds frecuente, interesa mas.

Es negar el més fundamental derecho de propiedad el obligar al pro-
pietario de una finca que necesita forzosamente ocupar un piso de la mis-
ma, tener que seguir el orden de prelacién 'citado en el articulo 79 dela
Ley de Arrendamientos. no permitiéndole ocupar el piso que siendo de su
pertenencia, le convenga.

Nos parece muy justo que al inquilino que haya de despedirse de la
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vivienda ocupada, haya de notificarse de manera formal y con -los plazos
previstos en la Lev. asi como indemnizarle con las cantidades que corres-
pondan segiin establece la misma, pero lo que parece y resulta una ‘arbi-
trariedad es que, el propietario no pueda elegir el piso que mds le con-
venga en la casa, pues aun cuando por su profesion o quebrantada salud,
necesitare el piso primero, si no es el citado en primer término en el or-
den de prelaci6n, no puede hacerlo y habra de ir en busca quiza del alti-
mo piso de la casa.

No queremos extendernos en consideraciones, por no hacer dema-
siado pesado este trabajo, pero si queremos solicitar que el desahucio
por necesidad del propietario, debe llevarse a cabo libremente, en los ca-
sos de necesidad acreditada, para él o sus ascendientes o descendientes.
sin necesidad de seguir el orden de prelacion que ahora impone la Ley de
Arrendamientos, para escoger su vivienda, ya que con ello es como si no
se autoriaase el desahucio dadas las limitaciones existentes.

Al propio tiempo hemos de hacer constar, que no vemos el por qué a
los propictarios de una sola vivienda, siempre méds necesitados de ella
que los que poseen varias, haya de marcarseles un plazo superior para
poder desahuciar por necesidad. Estimamos que precisamente deblera
ser al contrario, es decir, el plazo debiera ser menor para estos propieta-
rios que contando con una sola vivienda de su propiedad, en la mayoria
de los casos han sacrificado el producto de sus ahorros para conseguir
ésta, y llegar a ocuparla cuanto antes, por carecer de otra.

El pretendido Patrimonio Mercantil vy el Derecho de Traspaso de
Locales de Comercio.

El patrimonio mercantil en contadas veces se traspasa. Un negocio
prospero cuesta mucho al propietario deshacerse de €él; normalmente
continda en la explotacion del negocio mientras se considera con ener-
gias, sucediéndole después en el mismo sus hijos o descendientes. Cuanto
mayor es el patrimonio mercantil y mayor el prestigio y solidez comer-
ciales de un negocio, més lejos se halla el traspaso.

El traspaso de comercio o industria, ha quedado reducido en estos
altimos afios, a un comercio ilegal de desaprensivos que nada tienen de
comercisntes y mucho de judios, que han encontrado un filon en el con-
tinuo ajetreo de alquilar locales, decorarlos y equiparlos caprichosamente
para proceder a su traspaso y embolsarse unas pesetas a cuenta de la pro-
piedad privada de quien le arrendd el local. ya que tfinicamente negocia
con las paredes y explota. no. el patrimonio mercantil que no existe, sino
la inmejorable situacién del local y la reducida renta del mismo.

Por ello, parece una enorme equivocacion, el autorizar libremente a
los arrendatarios a traspasar los locales —sobre todo cuando éstos fueron
tomados en alquiler, sin previo pago de prima de traspaso. - Si al pro-
pietario arrendador le esta prohibido percibir prima alguna ai alquilar sus
locales (Decreto-Ley de la Jefatura de Estado de 28 de Abril de 1946).
¢ Porqué razén no ha de alcanzar esta prohibicién a los arrendatarios?

Como modificaciones aconsejables en las excepciones a la prérroga
y los traspasos de locales de negocio, proponemos:

1.* Que los desahucios por necesidad del propietario deben ser auto-
rizados en los plazos y con las indemnizaciones sefaladas en la Ley de
Arrendamientos, pero sin fijar el orden de prelacion establecido, esto es,
dejando libremente al propietario [para elegir la vivienda que mds le
interese.
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2.* Que la necesidad guede suficientemente probada con el hecho de
que el propietario o sus ascendientes o descendientes quieran ocupar una
vivienda de la finca de su propiedad, con la obligacién de ocuparla por lo
menos durante cinco afios.

3.* Que se autorice a los inquilinos desahuciados por necesidad del
propietario, para revisar el cumplimiento de lo establecido en el parrafo
anterior, pudiendo recurrir de no haber cumplido el propietario aquella
obligaci6n.

4a Que a los propietarios de una sola vivienda por el motivo de ge-
neralmente ser més necesitados de ella, se les conceda hacer uso de los
mismos plazos establecidos para los que poseen clerto nimero de ellas,
para desahuciar por necesidad.

5.2 Que queden prohibidos los traspasos de negocios sin autoriza-
cién previa del propietario, para aquellos casos en que el arrendatario lo
tomara de manos del arrendador, sin pago de prima alguna de traspaso.

6. Que sea autorizado ¢l traspaso, consultando al propietario y ce-
diéndole el derecho preferente, en los casos que exista precedente de an-
teriores traspasos con abono de primas.

7.2 Que efectuados los traspasos concebidos en una u otra causa, el
arrendador tendrd derecho al percibo porlo menos de un 30 por 100 del
importe que medie como prima de traspaso y a elevar el alguiler en la
cuantia que se acuerde.

8* Que en los traspasos de locales donde precisamente no sea el
patrimonio mercantil la parte principal, la percepcién del propietario en
sus derechos, quede a resolver por la Junta de Estimacién citada en el
articulo 96 de la Ley de Arrendamientos, la cual decidird teniendo en
cuenta, el valor del negocio y del lccal, asi como la prima de traspaso,
elevando la parte a percibir por el propietario en la proporcién que co-
rresponda por las caracteristicas del local, en comparacién con el desarro-
Ilo del negocio.

PUNTO 19

Subarriendo y cesién de viviendas.—-Derechos que goza el sub-
arrendador sobre la estipulacién de renta y prérroga forzosa.
Sus consecuencias de cardcter social.

El subarriendo siempre que lleve implicita la autorizacién del
propietario, nos parece acertado, ya que ello contribuye a aminorar la
escasez de viviendas, dando albergue a familias necesitadas. Lo que no
debe tolerarse es que el subarriendo de viviendas sirva de negocio a in-
quilinos poco escrupulosos que negocvien a rienda suelta con la propie-
dad ajena.

El subarriendo total, debe desaparecer, ya que su practica tinicamen-
te conduce al aprovechamiento del inquilino arrendador en perjuicio di-
recto del subarrendatario y del propietario de la vivienda. En cuanto al
aubarriendo parcial, autorizado por el propietario creemos que la percep-
cién de éste por el subarriendo debe ser un tanto por ciento, no sobre la
renta, sino sino sobre el precio del subarriendo, menos gravoso para el
inquilino, ya que sélo entrega una parte de lo que percibe y mas benefi-
cioso para el propietario, que en la mayoria de los casos es siempre ma-
yor el precio del subarriendo que el del alquiler Al propio tiempo es
mucho méas equitativa esta solucion, pues si el inquilino percibe una
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cantidad, cualquiera que fuere, por arrendar una pleza de su vivienda
—sin exponer nada— es muy légico que aquella cantidad, sea repartida
con el propietario del inmueble.

No acertamos a hallar la causa por la que el propietariv que no auto-
riza el subarriendo y ha de proceder a la resolncion del contrato con el
inquilino que ha vulnerado la prohibicion, haya de respetar el subarriendo
en el disfrute de la vivienda, por el tiemno que faltare de cumplir. Cree-
mos que si el subarrendatario sufre psrjuicios, debe ser el inquilino sub-
arrendador quien responda de el'os, pero nunca el propietario, que no
tom& parte en el asunto.

Si la cesién de vivienda queda prohibida por la nueva Ley de Arren-
damientos, nada més arbitrario que la subrogacién de los derechos arren-
daticios del inquillino a los parientes del mismo hasta el segundo grado,
que conyivieren con él con un afio de antelaclén, como previene el arti-
culo 34 de la citada Ley.

Muy humano nos parece que la subrogacién en los derechos de con-
tinuidad en una vivienda, alcance a padres e hijos del arrendatario, siem-
pre que éste desaparezca y aquellos estuvieren conviviendo con él, cierto
ntimero de afios, pero lo demés, el conceder los mismos derechos a las
personas que convivieren con el inquilino dentro del segundo grado de
parentesco, es fomentar el estraperlo de viviendas, entre los inquilinos y
negar al propietario el mas elemental derecho de propiedad. Por este
sistema la sucesion en los derechos de arrendamiento de una vivienda,
seria indefinida, constituyendo una eslabonada cadena sin final.

En defensa de lo establecido sobre subarriendos y cesion de viviendas:
se propone:

1% Que debe ser considerado subarriendo cualquier acto realizado
por el inquilino de una vivienda para albergar en su casa personas ajenas
a su familia, derogando el articulo 27 de la Ley de Arrendamientos

2% Que la participacién del propietario por los subarriendos autori-
zados previamente por el mismo, deben ser del tanto por ciento que se
establezca, pero siempre sobre el preclo del subarriendo, no del alquiler.

3. Que el subarriendo sin autorizacion del propietario estard siem-
pre sujeto a la accion del arrendador para poder ir a la resolucion del
contrato, sin tener para nada en cuenta al subarrendatario, en cuanto al
plazo del disfrute de la vivienda contenido en el articulo 29, parrafo final
de la Ley, pudiendo efectuar el lanzamiento en la fecha de ejecucion de la
sentencia, del inquilino subarrendador y de las personas que clandestina-
mente convivieran en aquel momento con el mismo.

4.° Que la cesi6n de viviendas quede prohibida totalmente y que los
derechos artendaticios sean subrogados tinicamente a los padres o hijos
que convivieren en la misma vivienda, pero solamente por defuncién del
titular arrendatario, siempre que aquéllos llevaren conviviendo clerto nt-
mero de afios en la vivienda.

PUNTO 20

El plazo para el lanzamiento tras la sentencia de desahucio.-Su
trascendencia econdémica.
Sin perjuicio de que podrian introducirse mayor ntimero de causas

para decretar el desahucio y consiguiente lanzamiento, se impone una
modificacién en la tramitacién y plazos establecidos en la legislacion ac-
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tual, pues se han hecho sensibles, a los pocos procedimientos que se tra-
mitaron, los perjuicios v dilaciones que tiene que sufrir el propietario
hasta lograr disponer de la cosa objeto del desahucio.

El procedimiento judicial a seguir para la tramitacién del juicio de
desahucio debe de tener cardcter sumario y toda vez que los Juzgados
Municipales y Comarcales estdn dotados de jueces competentes, debe de
concederse a éstos toda competencia y jurisdiccién para conocer de cual-
quier asunto que en materia de arrendamientos se plantee; v dados los
dos procedimientos existentes en vigor de juicio verbal y cognicién, debe
de optarse siempre por el primero, con apelacion ante el Juzgado de Pri-
mera Instancia donde debe morir el procedimiento sin mas trdmite.

Los plazos establecidos para el lanzamiento son excesivos, pero atn
se dilatan méas con las normas que se siguen para su ejecuciéon La intro-
ducelén més acertada a la legislacién actual serfa la de considerarlos im-
prorrogables, y que su ejecucion se llevaréd a efecto sin necesidad de pe-
ticién de parte, es decir, que decretado un desahucio y fijado €l plazo al
condenado para que desaloje el local objeto del juicio, se lleve a cabo por
el Juzgado a la terminacién de dicho plazo a contar desde la firmeza del
fallo que lo decretd, sin esperar a que se abra el perfodo de ejecucion de la
sertencia, ni a la peticién que preceptivamente se impone en la actuali-
dad. Con ello se conseguiria una economia procesal y un mayor respeto
y autoridad a las decisiones judiciales, que muchas veces se malogra su
fin ante las salidas que se facilitan al condenado y vencido en la litis,
amén de los cuantiosos perjuicios que sufre el propietario.

La facultad ampliatoria y discrecional de los Juzgados, debe supri-
mirse, porque ello se presta a hacer eternas las soluciones, o en todo
caso, de mantenerse y en un incidente brevisimo resolver el juzgador en
conocimiento de la exposicion, alegaciones e incluso pruebas que puedan
aportarse por ambos litigantes, qara evitar asi sorprender la buena fe o
buena disposicién del Juzgado en conceder una moratoria a la que no se-
ria acreedor el peticionario y que por su elegancia o ficcién en la peticion
pueda impresionarse el Juzgado y decretarla indebidamente.

Con relaci6n a este tema insinuamos las siguientes modificaciones:

1.* Procedimiento sumario. Juicio verbal, no de cognicién, con al-
tima y definitiva instancia en los Juzgados de Primera Instancia.

2.* De no poder conseguir una aminoracion en los plazos estableci-
dos para el lanzamiento, intentar lograr que éstus sean improrrogables
y que se lleven a su ejecuclén fulminantemente por el Juzgado sentencia-
dor sin necesidad de peticién por la parte demandante, contando el lapso
de tiempo desde el mmomento que se hizo firme la resolucién donde de-
cretaba el desahucio.

3 Supresion de la facultad ampliatoria y discrecional de los Juzga-
dos y de poder lograrse conseguir audiencia a la parte demandante para
alegaciones, e incluso pruebas en un incidente brevisimo que lleve con-
sigo resolucién de tipo sancion (costas, pérdida de indemnizacién, etc.)

PUNTO 21

El alquiler obligatorio de viviendas y desahucio por causa de ne-
cesidad social.-Los aumentos del articulo 118 de la vigente Ley
de Arrendamientos Urbanos y la disposicién transitoria nium. 11
de la misma

El alguiler obligatorio de las viviendas, se hace necesario a fin de coo-



perar todos a la solucién del problema de escasez de viviendas, por ello
encontramos acertadisima la medida de poner en practica el apartado a)
de la base vigésimo tercera de las transitorias de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, pero, estimamos debe ponerse igualmente en préactica sin dila-
cion, el apartado b) de la misma disposicién transitoria de la Ley, puesto
que también existen muchas viviendas que aun cuando estén arrendadas
no lo estdn ocupadas.

El desahucio por necesidad social debe nutorizarse a llevarlo a efecto
por el propietario en los casos de necesidad acreditada por el mismo o
sus ascendientes o descendientes, pero sin necesidad del orden de prela-
cién que ahora impone la Ley de Alquileres para escoger su vivienda, ya
que con ello es como si no se autorizase el desahucio con las limitaciones
existentes.

En cuanto a la puesta en vigor de los aumentos citados pasa las vi-
viendas; previstos en el articulo 118. estimamos no deben ponerse en
practica por considerarlos tan insignificantes que a nada conducen. Cree-
mos que los aumentos legales para las viviendas han de hacerse a base de
un reajuste de los alqui eres por capitalizacion de las fincas, asignando a
cada vivienda la renta justa que le corresponda, ya que de hacerse como
medida general un tanto por ciento de aumento, sea cualquiera que fuere,
no llegaria nunca a representar nada en los alquileres anteriores al afio
1936, que como se sabe son la mayoria.

En consonancia con los puntos tratados anteriormente, proponemos
lo siguiente:

1.° Que se¢ haga obligatorio el alquiler de las viviendas, concediendo
un plazo de dos meses a sus propietarios para arrendarlas y de seis si las
viviendas estuvieran en venta, a contar de la terminacién total de la cons-
truceldn si se tratara de nueva edificacién, o de quedar vacantes si estu-
vieran anteriormente arrendadas.

2. Que sea puesto en vigor el apartado b) de la disposicién transi-
toria vigésimo tercera, procediendo al desahucio ridpido de las viviendas
que aun cuando estén arrendadas, no se hallen practicamente ocupadas
por sus arrendatarios.

3. Que los aumentos de las viviendas previstos en el articulo 118 de
la Ley, sean suprimidos y en su defecto, de conformidad con una revisién
catrastral asignar las rentas precisas que correspondan a cada vivienda
por capitalizacion de las fincas, al cinco por ciento, después de deducir
contribuciones, impuestos, conservaciones y demaés gabelas que gravan la
propiedad urbana.

4.° Que el tanto por ciento que ha sido asignado para los locales de
comercio o industria, de no seguir la misma pauta que para las viviendas
que se solicita en el apartado anterior, si ha de sér el 40 por 100 que pre-
viene la Ley, se aplique sobre los Jocales que no hayan sufrido aumento
después del afio 1941, que fué cuando la vida tomé6 su rdpida ascension.

PUNTO 22
La renuncia de beneficios de las viviendas de «Clase Media»

De la Ley de 25 de Noviembre de 1944 son los beneficios de reducci6n
de 90 por 100 de impuestos y contribuciones; los de concesién de créditos
ainterés limitado y larga amortizacion; el de suministros prefercntes de
materiales de construccidn; el de expropiacion de solares en algunos casos
v el de no tener obligacion de construir refugios.
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De este altimo que hemos citado no cabe decir nada. puesto gque en
muy buen criterio se dejo en suspenso con cardcter general la orden de
construccion de refugios antiaéreos,

De los restantes beneficios puede decirse que hasta hoy, por lo menos
en nuestra Provincia, s6lo se obtiene normalmente el de las reducciones
tributarias, puesto que de la experiencia que tenemos, resulta que los prés-
tamos sélo tardia e irregularmente pueden alcanzarse y en cuanto al su-
ministro de materiales podemos afirmar que s6lo en casos excepcionales y
después de muchos esfuerzos y algtin que otro desembolso irregular pue-
de conseguirse una minima parte de los mismos De expropiacion for-
zosa de solares no conocemos ninghn caso y habiéndose establecido co-
mo medida extraordinaria es natural que su tramite sea dificil y violento
el intentar obtener estos beneficios; por otra parte dadas las limitadas po-
sibilidades de ensanche de esta Capital de Logrofio. tinica poblacién de la
provincia que tiene aplicacion, no era de esperar que dicho beneficio al-
canzase transcendencia.

Por lo tanto, resulta que de todos los beneficios concedidos por la
Ley que comentamos, s6lo ha alcanzado efectividad préctica el de las re-
ducciones tributarias, considerando no obstante gue si la concesién de
préstamos se llevara con mas regularidad y el suministro de materiales,
fuese un hecho, aumentando un poco mas el tope senalado para los alqui-
leres, creemos firmemente que la Ley seria admirable haciendo volver a su
ser a los reacios a construir con esta modalidad. Son muchos los bene-
ficios que reporta. sobre fodo la exencién de impuestos y gravamenes en
un 90 por 100 durante 20 afios, lo cual es un gran estimulo,

Si se moldea un poco la Ley y se cumplen los ofrecimientos que en la
misma se hacen a sus beneficiarios, aumentando como antes decimos las
rentas establecidas y se deroga la prohibicién de venta por pisos, la efec-
tividad de la Ley puede ser:

1.2 Contribuir a la resolucién del problema de escasez de viviendas,
ya que aun cuando sean vendidas por pisos, siempre serdn ocupadas, de
forina que tanto da, que sea un inquilino u otro el ocupante

2° Ayuda eficaz al paro obrero, que de otra forma, habia de sentirse
muy gravemente

3 ° Empleo de capitales retraidos que l6gicamente de no ser asi, se-
rian empleados en otros negocios, controlados por empresas quiza de na-
cionalidad extranjera.

4.° Resolver el plan de reconstruccién nacional, dando vida con sus
modernas construcciones de manzanas enteras de casas a las Capitales y
ciudades de Espana. 4

5.° Un ingreso saneado para el Instituto Nacional de la Vivienda, por
las cantidades a percibir por fianzas de alquileres.

6.° Un fabuloso ingreso para Hacienda y demés Organismos que se
nutren de la propiedad urbana, al término de los 20 afios que se conceden
de exencion.

Las revisiones de renta

Sobre las revisiones de renta hemos de hacer hincapié aun cuando no
es necesario, para hacer constar que éstas se dan siempre en las vivien-
das que se arriendan al vacar, cuyo contrato era anterior al afio 1936 y que
los propietarios ven la forma de resarcirse de la poca rentabilidad dela
finca, recargando el alquiler de la vivienda que vaca.
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Dice la Ley de Arrendamientos Urbanos en su articulo 120 que cuan-
do una vivienda que tuviera la misma renta que en 17 de Jullo de 1936, y
fuera desalojada, puede el nuevo contrato recargarse en la cantidad que
proceda segin el articulo 118 més una cantidad equivalente al 20 por 100
del total. Estos aumentos que en algin caso aislado pueden representar
mejora manifiesta. generalmente no suponen nada, pues de todos son
conocidas las rentas que existian antes de 1936 y no digamos nada, si re-
trocedemos al ano 1915. Por ello parece inoportuno que a una vivienda
desalojada que fuera y cuyo arriendo fuese anterior a 1936, autorizar a
elevar tanto por ciento alguno si este es limitado, pues en pocos casos han
de equipararse con esta medida al nivel de rentabilidad actual.

Si a una vivienda construida u ocupada después de 1.° de Enero de
1942 se deja en iibertad para asignarle la renta que se tenga por conve-
niente, por la m sma razén debe autorizarse esta facultad a las viviendas
desalojadas después de aquella fecha, tomando como renta base la que se
pacte con el primer arrendatario, tal como se indica para aquéllas en el
art. 112 de la Ley, siempre que sea declarada a Hacienda la nueva renta
que ha de percibirse. Todo menos que el contrato que se formalice en
una vivienda desalojada después de 1936 v elevada en una cantidad sin
considerarla abusiva y que s6lo compense en parte los infimos alquileres
de las viviendas de la misma finca y que los propietarios por olvido o ne-
gligencia no declararon, sea novado a peticién del inquilino, limitando el
pago a la cantidad declarada a Haclenda.

Téngase ademas en cuenta, que si la declaracién de rentas a Hacien-
da, no crea en favor del arrendador derecho alguno a su aumento, como
previene el articulo 127 de la citada Ley de Arrendamientos Urbanos.
dQuién va a ser el propietario que declare estos aumentos?

Como modificaciones aconsejables en la Ley a este respecto, indi-
Ccaremos:

1.*  Que desalojada que fuera una vivienda, cuyo contrato fuese
anterior al afio 1941 se deje en libertad al propietario para pactar con el
primer ocupante la renta que se estime por conveniente. tal como se dice
para las construidas o habitadas por primera vez después de 1.° de Enero
de 1942, siempre que la declaracion a Hacienda sea formulada en el mis-
mo momento de suscribir el contrato sin ningan derecho por parte del
inquilino para poder pedir la revisién.

2.* Que sean concedidos nuevos plazos a los propietarios para que
puedan declarar los aumentos habidos en sus viviendas y aminorar el ri-
gor que establece el articulo 133 de la Ley, en cuanto a la novacién de
contratos por parte de los inquilinos,

El problema de la propiedad Horizontal.~Reglamento de Sanidad
y Servicios.

No vemos ningfin inconveniente para que siga su curso la nueva mo-
dslidad de venta por pisos de una casa. La venta asi encauzada propor-
clona beneficios a la Haclenda, a los Ayuntamientos y a las Corporacio-
nes relacionadas con la propiedad urbana, por las numerosas transacio-
nes que se realizan. Facilita a sus propietarios a ir deshaciéndose de su
propiedad paulatinamente en sus reveses economicos y le facilita igual-
mente el recuperarla si se rehace. Proporciona facilidades a los compra-
dores por las ventajas que reporta el hacerse propietario del piso donde
vive, permitiéndole salir al rectracto y comprarlo en el precio de venta o
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capitalizado. El propietario ocupante de su mismo pisc lo cuidard y
mejorard con mas gusto que cuando en él estaba a renta.

Somos pues, partidarios de que siga la propiedad horizontal impe-
rando; Gnicamente y esto creemos muy interesante debe reglamentarse
de forma que cada uno de los copropietarios de una misma finca ven-
dida por pisos se obliguen mutuamente a la observancia del Reglamento
evitindose con ello los posibles litigios que pueden entablarse entre ellos.

Para la reglamentacién de las fincas divididas en propiedad horizon-
tal, proponemos:

1.° Quedar bien delimitadas las copropiedades de cada uno asig-
nadas en las escrituras de compra con arreglo al tanto por [ciento que re-
presentan cada una con arreglo a la finca matriz.

2.° Obligarse a contribuir a los gastos comunes de la finca tanto
normales como de conservacién y mejora en la proporcionalidad que
interese cada uno en las partes referentes a portal, escalera, fachada y
tejado o0 azotea.

3.° Para las obras de reforma, ornato, consolidacién y mejora de
las partes comunes de la finca, serd necesario la conformidad de la mitad
maés uno de los copropietarios.

4.9 Exigir a cada copropietario la obligacién de actuar de adminis-
trador gratuitamente por tiempo de un afo, encargdndose de satisfacer
los gastos comunes y prorratearios entre todos, sucediéndose esta obliga-
cién a todos los propietarios de la colectividad.

PUNTO 23

La Hacienda Publica y la Propiedad Urbana.-Declaracién de
Rentas. - Comprobacién e Investigaciones.-Las Valoraciones
Catrastrales y su influencia en la renta y en los impuestos de
Dereohos Reales, Contribucién sobre la renta, etc.

Siendo uno de los ingresos més saneados para Hacienda, el que le
proporciona la propiedad urbana por contribucidn, Derechos Reales, etc.
se hace necesario conceder a los propietarios urbanos los plazos que se
precisen para que puedan en todo momento declarar las rentas que per-
ciben, con los aumentos que en las mismas introduzcan.

Estimamos muy acertada la valoracion catastral aumentando los
liguidos imponibles de todas las fincas equipardndolos a la situacién ac-
tual, por capitalizacién de las mismas; de esta forma. se conseguiria la
rehabllitacion de la propiedad urbana antigua, abonando cada piso lo que
justamente correspondiese, evitando los abusos por una parte de los in-
quilinos y por otra de los propietarios.

Haciendo la valoracién catastral y modificando los liquidos impo-
nibles de las fincas, obtendria Hacienda unos ingresos fabulosos por con-
tribuciones urbanas, con cifras que no nos atrevemos a comentar por

arecernos de escindalo. Para la venta de una finca capitalizada por
acienda, resultaria mucho maés facil la inteligencia entre compradory
vendedor, y Hacienda mejoraria en mucho los Derechos Reales.

Aumentados que fueran los liquidos imponibles de todas las fincas
urbanas, equipardndolos al nivel de la vida actual, tanto Hacienda como
Ayuntamientos y Organismos que se nutren de la propiedad urbana, in-
crementarfan conslderablemente sus ingresos, resultando factible el re-
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bajar los tipos contributivos, sin merma ne sus intereses y en beneficio
de los propietarios.

Relacionado con lo expuesto en este Tema, proponemos:

1. Que la Hacienda conceda los plazos necesarios para que los pro-
pletarios declaren en todo momento la renta que perciben por sus fincas,
imponiendo las sanciones que se estimen, a los contraventores.

2.° Que se haga la revisién catastral de todas las fincas urbanas y
sean aumentados los liquidos imponibles en la cuantia que corresponda
para equipararlos en lo posible al nivel de vida actual.

3° Que aumentados los liquidos imponibles, sean rebajados los ti-
pos contributivos en Hacienda y demés Organismos que gravan la pro-
piedad urbana.

4.° Que sea aumentado el 25 por 100 actual establecido por huecos y
reparos por Hacienda, teniendo en cuenta el costo de las obras en los
momentos actuales.

PUNTO 24

Relacion entre las condiciones econémicas de la construccién en
el momento en que fué dictada la Ley de 25 de Noviembre
de 1944, los costes en el momento en que se comenzaron las
construcciones y los actuales, todo ello en relacién con el au-
mento del 20 por 100 autorizado en la Ley de 8 de Junio de 1947.

Prescindimos en este Tema de exponer los precios de la construc-
ci6on, tanto de materiales como de mano de obra en los dltimos afios, por
haber quedado ya plasmados en el Punto 13 al tratar de estas cuestiones,
limitdndonos por tanto a comentar brevemente la Ley de 25 de Noviem-
bre de 1944 como centinuacién del Punto 22, opinando sobre el aumento
del 20 por 100 fijado para rentas topes.

Dos fundamentos razonados tiene la Ley de 25 de Noviembre de 1944.
El aminoramiento del paro obrero, fomentando la construccién y la solu-
cién en parte del problema de escasez de viviendas.

Nada hemos de oponer en contra de tan acertada disposicién maxi-
me cuando estamos viendo, que precisamente la mayoria de las constrac-
ciones de estos dltimoes tiempos han venido realizindose al amparo de la
referida Ley, pero sf consideramos, que las rentas establecidas como tcpe
resultan ya insuficientes, puesto. que después de la promulgacién, fué
reglamentada nuevamente la construccién aumentando considerable-
mente la mano de obra e impuestos sociales, con la consabida alza pro-
gresiva de los materiales que a pesar de admitir la Ley la concesién a sus
beneficlarios, o por lo menos la preferencia de adquisicién, la realidad
lamentable, pero es asi, es que los constructores han de acudir por hierro
v cemento al mercado negro, aumentando considerablemente el célculo
del presupuesto que para una construccién de esta indole puede hacerse.
Por ello estimamos que el 20 por 100 autorizado para las viviendas de las
llamadas «clase media» por Decreto de 8 de Junio del pasado afio 1947,
resulta insuficiente, si quiere seguirse fomentando esta clase de construc-
ciones de fincas urbanas que han venido a desempefiar un gran papel en
reconstruccion nacional.

Por ello, nos parece indicado insinuar:
1. Que el aumento del 20 por 100 que fué autorizado para las vi-
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viendas, sea elevado por lo menos al 35 que puede calcularse, fué lo que
salié la mano de obra y materiales.

2.° Que este aumento se haga extensivo a las fincas construidas con
anterioridad a la publicacién del Decreto de 8 de Junio de 1947, si no en
su totalidad, por lo menos en una parte, gue puediera quedar cifrada en
un 20 por 100.

3.° Que el Decreto Ley de la Jefatura del Estado de 20 de Febrero del
afio en curso, prohibiendo la venta por pisos de esta clase de fincas, sea
derogado, ya que con su aplicacién no se haré sino ahuyentar a los cons-
tructores que fabricando manzanas enteras de estas edificaciones y con el
sistema de venta por pisos al ser concluidas, podian empezar otras cons-
trucciones anédlogas con el producto obtenido en las anteriores.

4.° Que trate de darse toda clase de facilidades, procurando mate-
riales o preferencia para su adquisicién a quienes construyan fincas de
esta naturaleza ya que précticamente, se ha venido demostrando que coo-
peran grandemente a la desaparicion del paro obrero y aminoran en gran
parte la escasez de viviendas.

PUNTO 25

Las Fiscalias de la Vivienda.-Legislacién.—-Resoluciones y recursos
contra sus acuerdos

Las Fiscalias de la Vivienda fueron creadas principalmente, para ve-
lar por la higiene y salubridad de las viviendas. evitando los hacinamien-
tos dentro de las moradas, atribuciones que han sido ratificadas en la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos de 31 de Diciembre de 1946 al tra-
tar de las personas cohabitantes dentro de una habitaciéon. Por ello, en-
tendemos que la finalidad de las Fiscalias de la Vivienda, es limitarse a
cumplir con el fin social encomendado, absteniéndose por entero de or-
denar obras de reparacién o reforma en las viviendas ya ocupadas, obede-
ciendo denuncias de los inquilinos que en la mayoria de los casos son los
tinicos causantes o promotores de los deterioros o deficiencias, que unas
nec:ies de mala fe y las mds, por el mal uso, producen en las piezas arren-

adas.

El espiritu del legislador al crear las Fiscalias de la Vivienda, conven-
gamos en que no fué otro que, extender la funcién social con la justicia
sanitaria a todo el pueblo espafiol de forma que sus habitantes tuvieran
todos y cada uno, la morada que le corresponde, reuniendo las condicio-
nes de higiene precisas y determinadas por la Ley, sin pensar por un mo-
mento que el moévil que le indujo a establecer las Fiscalias de 1a Vivienda,
fuera convertir estos Organismos en perseguidores acérrimos de la pro-
piedad urbana, o méas concretamente, del propietario modesto.

No pueden ni deben las Fiscalias de la Vivienda obrar bruscamente
contra la propiedad urbana modesta—que deneralmente es donde existen
las deficiencias sanitarias —sin antes armonizar la situaciéon econémica
de sus propietarios por la rentabilidad que obtienen, con los intereses hi-
giénicos de la vivienda donde han de ordenar obras, de forma que pueda
ser compatible éstas con aquélla.

En su doble aspecto de fiscalizadoras de la higiene y los hacinamien-
tos de las viviendas. deben las Fiscalias en los momentos actuales que
tanto se prolijan los subarriendos— corrientemente en las casas modestas
—intervenir en la prohibicién de la convivencia excesiva de personas den-
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tro de una vivienda, procediendo al desahucio de acuerdo con las facul-
tades conferidas en la Ley de Arrendamientos v en el apartado b) del ar-
ticulo 6.° del Decreto de 23 de Noviembre de 1940. Creemos firmemente,
gue habfa de ser mucho maés fructifera la labor de estos Organismos
obrando en este sentido, que ordenando obras aun cuando sean de higie-
ne si la estructura de las casas no permilen su realizacion o aquéllas resul-
tan altamente antiecon6micas.

Los recursos contra las decisiones de las Fiscalias, entendemos que-
dan bien definidos en el reciente Decreto del Ministerio de Gobernacién
de 27 de Febrero del afno en curso, estimando se darian en menor escala,
si las Fiscalias de la Vivienda delegadas en cada Provincia, formasen un
criterio cierto sobre sus resoluciones en orden al mandato de realizacién
de obras, limitdndose sola y exclusivamente a las que se refieran a higiene
y salubridad, y aun reduciendo éstas, a las precisas y de viable solucién,
teniendo en cuenta la clase de finca de que se trate y posicién econ6mica
de su propietario.

De todo lo anteriormente expuesto en el desarrollo y estudio de los
17 Temas tratados que afectan a problemas de la vivienda, se obtiene la
siguiente

CONCLUSION

Que existen dos problemas gravisimos relacionados con la propie-
dad urbana, a cuya resolucién debe tender el Gobierno por tcdos los
medios,en la inteligencia de que no ha de faltarle el apoyo de nuestros
Organismos y la cooperacién de los propietarios urbanos. Uno de ellos
« RENTABILIDAD DE LA PROPIEDAD URBANA ANTIGUA »
afecta directamente a los propietarios, el otro « ESCASEZ DE VI-
VIENDAS y PARO OBRERO» tiene caracteres alarmantes para
la Nacién

El primero de los problemas expuestos, es de vital importancia
para los propietarios y de conseguirse su resolucién, como hemos
traftado en varios Temas, logrando equiparar la rentabilidad de las
fincas al nivel de vida actual, se dejarian satisfechas las aspiraciones
mdximas de los propietarios, ya que todo lo demds, como subarrien-
dos, cesiones de viviendas, fraspasos de locales, obra de reformay
mejora, venta por pisos de las fincas con derecho de los inquilinos al
retracto e impugnacion y en general fodo lo legislado en la nueva Ley
de Arrendamientos Urbanos que presiona y oprime al 'propietario ur-
bano, serd secundario y resultard mucho menos lesivo consiguiendo
establecer los alquileres acorde a las necesidades de la vida actual

En cuanto al segundo de los puntos gue consta de dos facetas,
ESCASEZ DE VIVIENDAS — PARO OBRERO, forzosamente ha de
preocupar al Gobierno su resolucion, por lo catastréfico de su desenla-
ce. El paro obrero puede suprimirse o por lo menos sostenerse cono
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hasta ahora, dando facilidades para construir, con el abaratamiento
de los materiales necesarios. surtiendo los mercados a los precios ofi-
ciales de tasa y estimulando a los propietarios con la obtencion de
una rentabilidad acorde a las circunstancias. Conseguido fomentar
la construccién se habrd logrado hacer desaparecer el paro obrero y
aminorar logicamente la escasezde viviendasy por iiltimo desaparecer.

Como representantes de la propiedad urbana, una de las ramas
mads ricas de la economia nacional, suplicamos al Gobierno tome en
consideracion nuestras alegaciones y trate de resolver los problemas
planteados que afectan a todos los habitantes de la Nacién, por el bien
de la misma, que los buenos espafioles deseamos,

Logrofio y Julio de 1948
POR LA CAMARA OFICIAL DE LA PROPIEDAD URBANA

El Presidente, El Secrstario acct.,

Fernando Martinez Jesis Martinez
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Disposiciones del afio 1948 que interesam
a los Propietarios

DECRETO-LEY de la Jefatura del Estado de 20 de Febrero de 1948

(B O. del Estado de 10 de Marzo), por el que se regula la propiedad de

]bas \:ilvije;das acogidas a las Leyes de 25 de Junio de 1935 y 25 de Noviem-
re de 1944.

+

DECRETO-LEY de la Jefatura del Estado de 20 de Febrero de 1948
(B. O. del Estado de 15 de Marzo) —Rectificado por el que se regulala
propiedad de las viviendas acogidas a las Leyes de 25 de Junio de 1935 y
25 de Noviembre de 1944, :

4o

ORDEN del Ministerio de la Gobernacion de 2 de Marzo de 1948
(B. O. del Estado de 6 de Marzo), por la que se prohibe destinar las habl-
taclonels de los hoteles a oficinas, despachos o cualquier otro uso distinto
a aquél,

+

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 28 de Febrero de 1948 (B. O. del
Estado de 8 de Marzo). complementaria a la Ley de 8 de Junio de 1947 so-
bre préstamos a construcciones de casas destinadas a la clase media.

-+

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 14 de Abril de 1948 (B. O, del
Estado de 20 de Abril) por la que se modifica la de 7 de Febrero de 1945,
para aplicacién de la Ley de 25 de Noviembre de 1944 relativa a la cons-
truccién de viviendas para la clase media.

+

DECRETO del Ministerio de Hacienda de 21 de Mayo de 1948 (B. O.
del Estado de 11 de Junio), por el que se concede un plazo a los propieta-
rios de fincas urbanas ocupadas por sus propios duefios y a los de solares
para dec arar los verdaderos valores en venta y renta a los efectos de la
Contribucidon Territorial Urbana.

R

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 21 de Mayo de 1948 (B. O. del
Estado de 12 de Junio) por la que se dictan normas para cumplimiento
del Decreto de esta fecha, por el que se concede un plazo a los propieta-
rios de fincas urbanas ocupadas por sus propios duefios y a los de solares
para declarar los verdaderos valores en venta y renta a los efectos dela
Contribucién Territorial.
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DECRETO conjunto del Ministerio de Justicia y de Trabajo de 25 de
Junio de 1948 (B. O. del Estado de 14 de Julio) por el que se determina el
alcance del de 20 de Febrero dltimo sobre venta de pisos de casas acogidas
a las Leyes de 25 de Junio de 1935 y 25 de Noviembre de 1944

2

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 24 de Agosto de 1948 (B. O. del
Estado de 25 de Agosto) por la que se prorroga el plazo para que los pro-
pietarios de fincas urbanas ocupadas por sus propios duefios y los de so-
lares declaren los verdaderos valores en venta y renta a los efectos dela
Contribuci6én Territorial, hasta el 15 de Septiembre préximo inclusive.

-+

DECRETO-LEY de la Jefatura del Estado de 19 de Noviembre de 1948
(B. O. del Estado de 13 de Diciembre), por el que se modifica la Ley de 25
de Noviembre de 1944 sobre viviendas bonificadas.

4

LEY de la Jefatura del Estado de 23 de Diciembre de 1948 (B. O. del
Estado del 25 de Diciembre), sobre declaracién de no sujetas a contribucién
territorial las fincas urbanas cuyo liquido no exceda de 25 pesetas y de
la riqueza imponible por ristica y pecuaria que perteneciendo a un pro-
pletario no exceda de 50 pesetas en un mismo término municipal.

+

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 12 de Diciembre de 1948 (B. O.
ge} gstndo de 19 de Diciembre), sobre composicién de la Junta Nacional
€ aro.
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Disposiciones del afio 1948 que afectan a las
Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana

DECRETO del Ministetio de Trabajo de 9 de Diciembre de 1947

(B. O. del Estado de 11 de Enero de 1948), por el que se aprueban los nue-

{Jos emolumentos a los Secretarios de Camaras Oficiales de la Propiedad
rbana.

+

DECRETO del Ministerio de Trabajo de 12 de Marzo de 1948 (B O.
del Estado de 19 de Abril), por ¢l que se dispone que los aumentos que se
consignen en los Presupuestos de las Camaras Oficlales de la Propiedad
Urbana para mejoras de haberes de su personal no estén afectos a la pro-
porcionalidad que establece el articulo 63 del Reglamento orgdnico de 6 de
Mayo de 1927

+

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 12 de Mayo de 1948 (B. O. del
Estado de 16 de Mayo), por la que se dispone que la recopilacién legisla-
tiva de Camaras, sea remitida a la Junta Consuliiva de Camaras Oficiales
de la Propiedad Urbana y se proceda a la convocatoria de vacantes de
Plazas de Secretarios de estos Organismos

+

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 20 de Mayo de 1948 (B. O. del
Estado de 6 de Junio), sobre provision de vacantes de Secretarios de Céa-
maras Oficiales de la Propiedad Urbana.

+

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 15 de Junio de 1948 (B. O. del
Estado del 16 de Junio), por la que se amplia el plazo para provisién de
Plazas del Cuerpo Nacional de Secretarios de Camaras Oficiales de la
Propiedad Urbana.

+

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 30 de Junio de 1948 (B. O. del
Estado de 13 de Julio) por la que se declaran vacantes las Secretarias de
las Cdmaras Oficiales de la Propiedad Urbana de Madrid, Valencia, Gui-
pfizcoa, Murcia, Logrofio, Soria, Baracaldo, Jerez de la Frontera, Torre-
lavega e Iriin, y convocando concurso para su oposicion.

+

ORDEN del Ministerio de Trabajo de 9 de Agostu de 1948 (B. O. del Es-

tado de 29 de Agosto), por la que se aprueba la Reglamentacién de Traba-

{3) lt;lel personal al servicio de las Camaras Oficiales de la Propiedad
rbana,
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